Satzung

der Gemeinde Sasbachwalden tiber die
2. Anderung der AuBBenbereichssatzung
,Bischenberg*“

Der Gemeinderat der Gemeinde Sasbachwalden hat am 02.07.2025 die 2. Anderung der
AuRenbereichssatzung ,Bischenberg” unter Zugrundelegung der nachfolgenden Rechtsvor-
schriften im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB als Satzung beschlossen (Anmer-
kung: Die 2. Anderung ist in der Satzung entsprechend markiert):

1. Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI.
| S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023
(BGBI. 2023 | Nr. 394)

2. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane sowie tber die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 — PlanZV 90) vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geéandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni
2021 (BGBI. | S. 1802)

3. Gemeindeordnung fiir Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24. Juli 2000
(GBI. S. 581, ber. S. 698), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 12. No-
vember 2024 (GBI. 2024 Nr. 98)

§1
Wohnzwecken dienende Vorhaben im AuBenbereich
Vorhaben auf Grundstlicken im raumlichen Geltungsbereich dieser Satzung, die Wohnzwe-
cken dienen, kann nicht entgegengehalten werden, dass sie einer Darstellung im Flachen-

nutzungsplan tber Flachen fiir die Landwirtschaft oder Wald widersprechen oder die Entste-
hung oder die Verfestigung einer Splittersiedlung befiirchten lassen.

§2

Gaststitten und Beherbergungsbetriebe, Handwerks- und Gewerbebetriebe

§ 1 dieser Satzung gilt fiir Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sewie Schank- und Spei-
sewirtschaften sowie kleinere, nicht storende Handwerks- und Gewerbebetriebe im raumli-
chen Geltungsbereich dieser Satzung entsprechend.

§3

Zuldssigkeit von Vorhaben

Vorhaben im Sinne der §§ 1 und 2 dieser Satzung sind nur zulassig, wenn sie sich hinsicht-
lich des MaRes der baulichen Nutzung, der Grundstucksflache, die iberbaut werden soll und
der Bauweise in die Eigenart der naheren Umgebung einfligen und die ErschlieRung gesi-
chert ist.

§4

Raumlicher Geltungsbereich

Fir den raumlichen Geltungsbereich dieser Satzung ist der Lageplan vom 03.06.2025 maf3-
gebend, der Bestandteil dieser Satzung ist.
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§5
Nachrichtliche Ubernahmen

Auf den Grundstlicken Flst.-Nr. 1262/3, 1262/4 und 1265 befinden sich als Biotope geschiitz-
te Nasswiesen und Magerrasen, auf dem Grundstiick Flst.-Nr. 10/16 eine als Biotop ge-
schitzte Trockenmauer.

§ 56

Hinweis

Ortsbausatzung
Die Satzung der Gemeinde Sasbachwalden als Gesamtanlage zum Schutz und Erhaltung
des Dorfbildes (Ortsbausatzung) in der Fassung vom 14.09.1995 gilt entsprechend.

Denkmalschutz
Sollten bei der Durchfiihrung vorgesehener Erdarbeiten archaologische Funde oder Befunde
entdeckt werden, ist dies gemaR § 20 DSchG umgehend einer Denkmalschutzbehérde oder
der Gemeinde anzuzeigen. Archaologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikres-
te, Knochen, etc.) oder Befunde (Graber, Mauerreste, Brandschichten, auffallige Erdverfar-
bungen, etc.) sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unverandertem
Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehorde mit einer Verkiirzung der Frist
einverstanden ist. Zuwiderhandlungen werden gem. § 27 DSchG als Ordnungswidrigkeiten
geahndet. Bei der Sicherung und Dokumentation archéologischer Substanz ist zumindest mit
kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen. Ausfiihrende Baufirmen sollten hiertiber
schriftlich in Kenntnis gesetzt werden.

Geotechnik
Mit lokalen Auffiillungen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastabtragung ge-
eignet sind, ist zu rechnen. Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Pla-
nungen oder von Bauarbeiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten,
zur Wahl und Tragfahigkeit des Griindungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensi-
cherung) werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemafR DIN EN 1997-2 bzw.
DIN 4020 durch ein privates Ingenieurbiiro empfohlen.

Altlasten
Werden bei Erdarbeiten ungewdhnliche Farbungen und/oder Geruchsemissionen (z. B. Mi-
neral6le, Teer, ...) wahrgenommen, so ist umgehend das Landratsamt Ortenaukreis — Amt
fur Umweltschutz; Amt fir Wasserwirtschaft und Bodenschutz —) zu unterrichten. Aushubar-
beiten sind an dieser Stelle sofort einzustellen.

§ 67
Inkrafttreten

Die Satzung tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Blrgermeisterin
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Begrundung
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AuRenbereichssatzung ,Bischenberg. 2. Anderung Gemeinde Sasbachwalden
Fassung: Satzung Stand: 03.06.2025

Begrindung

Teil A Einleitung

1. Anlass und Aufstellungsverfahren

1.1 Anlass der Anderung

Fir den Bereich der Bebauung am Bischenberg besteht seit dem Jahr 2000 eine Aufenbe-
reichssatzung, die im Jahr 2017 geandert wurde. Im Geltungsbereich der AuRenbereichssat-
zung befindet sich ein kieferorthopadisches Labor. Dieses kieferorthopadische Labor ist als
Gewerbebetrieb einzustufen und von der derzeit geltenden AufRenbereichssatzung nicht ab-
gedeckt. Um den Gewerbebetrieb planungsrechtlich zu sichern, soll die Aufienbereichssat-
zung geandert und die Zuldssigkeit von kleineren Handwerks- und Gewerbebetrieben aufge-
nommen werden.

1.2 Verfahrensart

Die in § 35 Abs. 6 Satz 4 BauGB formulierten voraussetzenden Kriterien fiir den Erlass einer
Auflenbereichssatzung sind nach wie vor erfillt, so dass die Anderung der Auf3enbereichs-
satzung im vereinfachten Verfahren gemaf § 35 Abs. 6 BauGB i. V. m. § 13 BauGB erfolgen
kann.

1.3 Aufstellungsverfahren

Am 26.03.2025 wurde vom Gemeinderat der Beschluss zur 2. Anderung der AuRenbereichs-
satzung ,Bischenberg® gefasst.

Der Entwurf der 2. Anderung der AuRenbereichssatzung mit Stand 10.03.2025 wurde vom
28.04.2025 bis zum 28.05.2025 offentlich ausgelegt. Ort und Dauer der Auslegung wurden
durch Veroffentlichung im Amtsblatt vom 25.04.2025 bekannt gemacht. Die Beteiligung der
Behorden nach § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte gemaR § 4a Abs. 2 BauGB zeitgleich mit der 6f-
fentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB. Die Behdrden und sonstigen Trager offentli-
cher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung beriihrt werden kann, wurden mit
Schreiben vom 22.04.2025 von der Planung unterrichtet und zur Stellungnahme zum Entwurf
der 2. Anderung der AufRenbereichssatzung aufgefordert.

Die im Rahmen der offentlichen Auslegungen vorgetragenen Anregungen sowie die Stel-
lungnahmen der beteiligten Behtérden und Trager offentlicher Belange wurden vom Gemein-
derat in offentlicher Sitzung am 02.07.2025 behandelt. In der gleichen Sitzung wurde die 2.
Anderung der AuRenbereichssatzung in der Fassung vom 03.06.2025 als Satzung beschlos-
sen. Die Begrundung wurde gebilligt.

2. Ziele und Zwecke, Erforderlichkeit der Planung

Ziel der Anderung der AuRenbereichssatzung ist die planungsrechtliche Sicherung eines im
Bereich der AuRenbereichssatzung bestehenden Gewerbebetriebs (kieferorthopadisches
Labor). Um diesen Betrieb abzusichern, soll in der AuRenbereichssatzung die Zuléssigkeit
von kleineren Handwerks- und Gewerbebetrieben aufgenommen werden. Ohne die Planan-
derung besteht die Gefahr, dass der Betrieb seinen Standort aufgeben muss.
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AuRenbereichssatzung .Bischenberg, 2. Anderung” Gemeinde Sasbachwalden
Fassung: Satzung Stand: 03.06.2025

Begrundung

3. Geltungsbereich und Beschreibung des Plangebiets

Der Geltungsbereich der 2. Anderung umfasst die bisherige AuRenbereichssatzung ,Bi-
schenberg®.
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Abbildung 1: Luftbild des Planbereichs (Geltungsbereiche vereinfachte Darstellung)

Im Plangebiet befindet sich die Landesstralte L 86. GemaR § 22 Stralengesetz fir Baden-
Wirttemberg (StrG) dirfen Hochbauten jeder Art langs der Landesstraf3e in einer Entfernung
bis zu 20 Meter nicht errichtet werden.

Im Untergrund des Plangebietes liegt gemafR der geologischen Karte beim Landesamt fur
Geologie, Rohstoffe und Bergbau die Festgesteinseinheit ,Oberkirch-Granit* vor Das Plan-
gebiet liegt nicht in einem aktuellen Bergbaugebiet. Nach den beim Landesamt fir Geologie,
Rohstoffe und Bergbau vorliegenden Unterlagen ist das Plangebiet nicht von Altbergbau
oder kinstlich geschaffenen Althohlraumen (bspw. Stollen, Bunker, unterirdische Keller) be-
troffen.
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AuRenbereichssatzung ,Bischenberg, 2. Anderung’ Gemeinde Sasbachwalden
Fassung: Satzung Stand: 03.06.2025

Begrundung

Im Anderungsbereich liegen nach derzeitigen Erkenntnissen des Landratsamtes Orte-
naukreis, Amt flir Wasserwirtschaft und Bodenschutz, keine Altlasten oder Altlastverdachts-
flachen vor.

Innerhalb der rechtsverbindlichen Aufdenbe-
reichssatzung wurden im Jahr 2016 neue
Biotope kartiert. Hierbei handelt es sich um
Nasswiesen und Magerrasen auf den
Grundstlicken Flst.-Nr. 1262/3, 1262/4 und
1265 (1).

Darliber hinaus befindet sich entlang der
BergstraRe auf dem Strafengrundstiick
Fist.-Nr. 10/16 der Landesstralle eine als
Biotop geschiitzte Trockenmauer (2).

Alle Biotope werden gemals § 9 Abs. 6
BauGB nachrichtlich in die Aufenbereichs-
satzung Ubernommen. Eine erhebliche Be-
Abbildung 2: Schutzgebiete; Quelle: Landesanstalt fr  €intrachtigung oder Zerstorung ist gema
Umwelt  Baden-Wiirttemberg, Abfrage  vom Bundesnaturschutzgesetz verboten.
26.02.2025; eigene Darstellung
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AuRenbereichssatzung ,Bischenberg, 2. Anderung Gemeinde Sasbachwalden
Fassung: Satzung Stand: 03.06.2025

Begrundu’fjgw -
Teil B Planungsbericht

4. Planinhalte und Festsetzungen

§ 35 Abs. 6 BauGB ermdglicht den Gemeinden, fiir bereits bebaute Bereiche im Aufienbe-
reich zu bestimmen, dass Wohnzwecken dienende Vorhaben zugelassen werden. Von die-
ser Moglichkeit wurde in der AuRenbereichssatzung ,Bischenberg” im Jahr 2000 Gebrauch
gemacht. Zusatzlich wurden in der AuRenbereichssatzung auch Betriebe des Beherber-
gungsgewerbes sowie Schank- und Speisewirtschaften zugelassen, insbesondere um die
beiden Gasthauser planungsrechtlich zu sichern.

Mit der 2. Anderung der AuRenbereichssatzung sollen zusétzlich kleinere nicht stérende
Handwerks- und Gewerbebetriebe innerhalb des Geltungsbereichs zugelassen werden. Ziel
der Anderung ist vorrangig, das bestehende kieferorthopadische Labor zu sichern. Daruber
hinaus konnen aber weitere kleinere Betriebe im Geltungsbereich der Aufdenbereichssatzung
angesiedelt werden.

9 Auswirkungen

Durch die Anderung der AuRenbereichssatzung wird der im Planbereich bestehende Gewer-
bebetrieb planungsrechtlich gesichert.

Lauf, 03.06.2025 Kr-la
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