Satzung

der Gemeinde Sasbachwalden liber die
1. Anderung der AuBenbereichssatzung
»Bischenberg*

Der Gemeinderat der Gemeinde Sasbachwalden hat am 03.05.2017 die 1. Anderung der
AuRenbereichssatzung ,Bischenberg” unter Zugrundelegung der nachfolgenden Rechtsvor-
schriften im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB als Satzung beschlossen:

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. | S. 2414), geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. | S.
1722)

2. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane sowie Uber die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 — PlanZV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. |
1991 S. 58), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509)

3. Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg (GemOQ) in der Fassung vom 24.07.2000
(GBI. S. 582, ber. S. 698), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
28.10.2015 (GBI. S. 870)

§1
Wohnzwecken dienende Vorhaben im Auenbereich
Vorhaben auf Grundstiicken im raumlichen Geltungsbereich dieser Satzung, die Wohnzwe-
cken dienen, kann nicht entgegen gehalten werden, dass sie einer Darstellung im Flachen-

nutzungsplan Uber Flachen fur die Landwirtschaft oder Wald widersprechen oder die Entste-
hung oder die Verfestigung einer Splittersiedlung befiirchten lassen.

§2

Gaststatten und Beherbergungsbetriebe

§ 1 dieser Satzung gilt fur Betriebe des Beherbergungsgewerbes sowie Schank- und Spei-
sewirtschaften im raumlichen Geltungsbereich dieser Satzung entsprechend.

§3
Zuldssigkeit von Vorhaben
Vorhaben im Sinne der §§ 1 und 2 dieser Satzung sind nur zuldssig, wenn sie sich hinsicht-
lich des MaRes der baulichen Nutzung, der Grundstiicksflache, die tiberbaut werden soll und

der Bauweise in die Eigenart der ndheren Umgebung einfligen und die ErschlieRung gesi-
chert ist.

§4

Raumlicher Geltungsbereich

Far den raumlichen Geltungsbereich dieser Satzung ist der Lageplan vom 03.04.2017
mafRgebend, der Bestandteil dieser Satzung ist.



§5

Hinweis

Die Satzung der Gemeinde Sasbachwalden als Gesamtanlage zum Schutz und Erhaltung
des Dorfbildes (Ortsbausatzung) in der Fassung vom 14.09.1995 gilt entsprechend.

§6

Inkrafttreten

Die Satzung tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.
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Fassung: Satzung Stand: 03.04.2017
Begrindung
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AuRenbereichssatzung ,Bischenberg, 1. Anderung” Gemeinde: Sasbachwalden
Fassung: Satzung Stand: 03.04.2017

Begrlindung

Teil A Einleitung

1 Anlass und Aufstellungsverfahren

1.1 Anlass der Anderung

Mit dem Erlass der Anderung der AuRenbereichssatzung kénnen die anstehenden Bauan-
trége rechtssicher beurteilt werden. Weiterhin wird mit der Abgrenzung des Satzungsberei-
ches und der damit verbundenen geringen Anzahl von baulichen Erweiterungen sicherge-
stellt, dass zuklnftig im angrenzenden Aufienbereich keine ungewollte bauliche Entwicklung
erfolgen kann. Gleichzeitig werden im Zuge der AuRenbereichssatzung fiir die nicht privile-
gierte Bebauung im Auflenbereich eindeutige planungsrechtliche Grundlagen geschaffen.
Allerdings gehoren rechtlich gesehen die von der Satzung erfassten Flachen weiterhin zum
AuBenbereich. Demgemaf wird zum einen der Schutz des AuRenbereichs weiterhin gewahr-
leistet und zum anderen im vorhandenen Siedlungszusammenhang die weitere geringfligige
Bebauung geregelt; damit ist eine geordnete stadtebauliche Entwicklung sichergestellt.

Der Erlass der Satzung setzt voraus, dass es sich um einen bebauten Bereich handelt, der
nicht Gberwiegend landwirtschaftlich gepragt ist und in dem Wohnbebauung von einigem
Gewicht vorhanden ist.

Die Wohngebaude und die Handels- und Gewerbenutzungen im Plangebiet konnen als Sied-
lungsansatz bzw. als bebauter Bereich mit einer Wohnbebauung von einigem Gewicht be-
zeichnet werden. Die von der AuRenbereichssatzung beginstigten Flachen oder Gebaude
sind nicht landwirtschaftlich genutzt. Auch in der direkten Umgebung ist keine landwirtschaft-
liche Nutzung vorhanden. Zudem soll u.a. der AuRenbereich als Produktionsraum der Land-
wirtschaft erhalten und vor Konflikten mit heranriickender Wohnnutzung geschiitzt werden.

Die Anderung soll in erster Linie eine sinnvolle und stadtebaulich geordnete Nutzung von
Splittersiedlungen im AufRenbereich ermdglichen.

Im Rahmen einer AulRenbereichssatzung dirfen bereits vorhandene Siedlungsansatze in-
nerhalb des tatsachlich gegebenen baulichen Zusammenhangs verdichtet werden. Jedoch
wird auf Basis der geltenden Rechtsprechung mit diesem Instrument nicht die Mdglichkeit
eingerdumt, bestehende Siedlungsansétze in den unbebauten Aufienbereich hinein zu er-
weitern.

Die Satzung begriindet keine Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung

einer Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen. Ferner liegen keine Anhaltspunkte fiir eine

Beeintrachtigung der in Abs. 1, Abs. 6 Nr. 7 Buchst. b genannten Schutzgiitern im Sinne der
FFH-Richtlinien vor.

1.2 Verfahrensart

Die Anderung der AuRenbereichssatzung wird erlassen, um ein geplantes Einfamilienhaus in
Ganze in die AuRenbereichsflachen einzubeziehen.

Fur den Geltungsbereich der AufRenbereichssatzung gilt nach Inkrafttreten die Vorgabe des
§ 35 BauGB. Das bedeutet, dass Vorhaben zuldssig sind, wenn sie sich nach Art und Mak
der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundstlicksflache, die Giberbaut werden soll,
in die ndhere Umgebung einfligen und die ErschlieBung gesichert ist.
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AuRenbereichssatzung ,Bischenberg, 1. Anderung” Gemeinde: Sasbachwalden
Fassung: Satzung Stand: 03.04.2017

Begrundung

Da die AuRenbereichssatzung geman § 13 BauGB geandert wird, die Eingriffe unabhangig
davon durch den rechtskréaftige AuRenbereichssatzung ,Bischenberg” bereits vor Planung
zuléssig waren, ist ein naturschutzrechtlicher Ausgleich hierfir nicht erforderlich.

Allerdings ist zu beriicksichtigen, dass auch im vereinfachten Verfahren weiterhin die Be-
stimmungen zum Artenschutz, zum Biotopschutz, zum Schutz von Natura 2000, zum Ver-
schlechterungsverbot nach der Wasserrahmenrichtlinie sowie zu anderen Umweltbelangen
gelten. Geprft werden muss u. a.

- ob besonders geschiitzte Arten im Gebiet vorkommen und vom Bauvorhaben negativ
betroffen sein kdnnen,

- ob Lebensraumtypen und -Arten, die nicht in einem FFH-Gebiet liegen, jedoch vom
Schutz des § 21 a BNatSchG erfasst sind, betroffen sind,

- ob besonders geschiitzte Biotope nach § 32 NatSchG BW betroffen sind,
ob einem Gewasser oder seiner Ufer entgegen den Zielen der Wasserrahmenrichtli-
nie eine Verschlechterung droht.

1.3 Aufstellungsverfahren

Am 18.01.2017 wurde vom Gemeinderat der Beschluss zur 1. Anderung der AuRenbereichs-
satzung ,Bischenberg” gefasst.

Der Entwurf der AuRenbereichsatzung mit Stand 10.01.2017 wurde vom 27.02.2017 bis zum
27.03.2017 offentlich ausgelegt. Ort und Dauer der wurden durch Verdffentlichung im Amts-
blatt vom Februar 2017 bekannt gemacht.

Die Beteiligung der Behérden nach § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte gemaR § 4a Abs. 2 BauGB
zeitgleich mit der éffentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB. Die Behérden und sonsti-
gen Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung berihrt werden
kann, wurden mit Schreiben vom 17.02.2017 von der Planung unterrichtet und zur Stellung-
nahme zum Entwurf der AuRenbereichsatzung mit Stand 10.01.2017 aufgefordert.

Die im Rahmen der dffentlichen Auslegung vorgebrachten Anregungen sowie die Stellung-
nahmen der Tréager 6ffentlicher Belange wurden geprift und in die weitere Abwégung einbe-
zogen.

Die im Rahmen der 6ffentlichen Auslegungen vorgetragenen Anregungen sowie die Stel-
lungnahmen der beteiligten Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange wurden vom Gemein-
derat in dffentlicher Sitzung am 03.05.2017 behandelt. In der gleichen Sitzung wurde die
AufRenbereichsatzung in der Fassung vom 03.04.2017 als Satzung beschlossen. Die Be-
griindung wurde gebilligt.
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AuRenbereichssatzung ,Bischenberg, 1. Anderung® Gemeinde: Sasbachwalden
Fassung: Satzung Stand: 03.04.2017

Begrundung

2, Ziele und Zwecke, Erforderlichkeit der Planung
21 Erforderlichkeit der Planung

Im Zuge einer Nachfolgeregelung wird der Neubau eines Einfamilienwohnhauses auf
dem Grundstuick Bergstral’e 16 a (Fist. Nr. 1262) beabsichtigt.

Am geplanten Standort wird ein Teil des Gebdudes die Grenze der AuRenbereichssatzung
"Bischenberg" Uberschreiten. Daher wird die Grenze so angepasst, dass das Gebdude in-
nerhalb des Geltungsbereichs der AuRenbereichssatzung errichtet werden kann.

2.2 Ziele und Zwecke

Das Planziel der Anderung der AuRenbereichssatzung ist die Einbeziehung einer bislang als
nicht bebaubare AuRenbereichsflache in die AuRenbereichssatzung mit aufzunehmen.
Somit kann einem geplanten Einfamilienhaus Baurecht erteilt und der AufRenbereich abge-
rundet werden.

3. Geltungsbereich und Beschreibung des Plangebiets

3.1 Raumlicher Geltungsbereich

Die Grundstiicke der AufRenbereichssatzung befinden sich in der Gemeinde Sasbachwalden
an der ,BergstralRe‘. Umgeben wird die Satzung von landwirtschaftlich gepragten Flachen.

3.2 Denkmale

Archaologische Denkmale sind im Satzungsgebiet nicht bekannt. Auswirkungen auf das Kul-
turgut sind nicht zu erkennen. Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Boden-
verfarbungen entdeckt werden, ist die Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und die
Fundstelle bis zum Eintreffen der Fachbehdrde zu sichern. Verantwortlich hierfir sind gem.
§ 15 DSchG der Grundstiickseigentiimer und der Leiter der Arbeiten.

3.3 Hochwasserschutz

In festgesetzten Uberschwemmungsgebieten ist die Ausweisung neuer Baugebiete nach

§ 78 Abs. 1 Nr. 1 WHG grundsatzlich untersagt. Davon ausgenommen sind Bauleitpléane fur
Hafen und Werften. Im Geltungsbereich der Satzung liegt kein Uberschwemmungsgebiet
nach § 76 WHG vor.

3.4 Grundwasserstinde | Hangdruckwasser

Bei der Errichtung neuer Gebaude sind die Grundwasserstidnde der Gemeinde Sasbachwal-
den zu beachten und ggf. im Vorfeld mit dem Landratsamt Ortenaukreis abzustimmen.

Im Geltungsbereich kann nicht zweifelsfrei ausgeschlossen werden, dass innerhalb des Gel-
tungsbereichs Hangdruckwasser auftritt oder durch andere schadliche Wasseraustritte
Hangrutschungen entstehen kénnen. Auftretendes Hangwasser wird Uiber das bestehende
Kanalnetz abgeleitet.



AuRenbereichssatzung ,Bischenberg, 1. Anderung* Gemeinde: Sasbachwalden
Fassung: Satzung Stand: 03.04.2017

Begriindung

3.5 Bodenbeschaffenheit und Bodenbelastungen

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind Altablagerungen im Plangeltungsbereich nicht
bekannt. Hinweise auf schadliche Bodenveranderungen und/ oder Altlasten aus friiheren
Nutzungen auf den Grundstiicken im Plangebiet liegen zurzeit nicht vor.

Fiir zukiinftige Bauvorhaben ist sicherzustellen, dass bei Auftreten von Bodenverunreinigun-
gen die Belange der gesunden Wohn- und Arbeitsverhéltnisse gewahrt werden.

Sollten im Zuge der Umsetzung des Planvorhabens/ bei den ErschlieRungsarbeiten bzw.
beim Aushub von Baugruben Auffalligkeiten im Untergrund angetroffen werden, die auf eine
Altablagerung und/ oder eine Verunreinigung des Bodens mit Schadstoffen hindeuten, so ist
der Fachdienst Umwelt — Untere Bodenschutzbehorde — beim Landratsamt Ortenaukreis
umgehend davon in Kenntnis zu setzen.
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Abbildung 1: Luftbild des Planbereichs (Geltungsbereiche vereinfachte Darstellung)
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AuRenbereichssatzung ,Bischenberg, 1. Anderung*
Fassung: Satzung

Begrindung

Gemeinde: Sasbachwalden
Stand: 03.04.2017

3.6 Natur | Umwelt | Artenschutz

Abbildung 2 — Naturrdume (schematische Darstellung des Gel-
tungsbereichs)

(® Biotop-Nr. 173143170553
Name Naflwiesen und Magerrasen - Gewann
'‘Bischenberg' E Sasbachw.
Flache 2.467 m?
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Natur- und Landschaftsschutzge-
biete, Naturdenkmale, regionalbe-
deutsame Biotope, FFH- oder Vo-
gelschutzgebietes bzw. Flachen,
die diesbezliglich die fachlichen
Meldekriterien erflllen, sind von
der Anderung der AufRenbereichs-
satzung nicht betroffen oder vor-
handen.

Eine Beeintrachtigung des europa-
ischen Schutzgebietsnetzes ,Natu-
ra 2000“ ist nicht zu erwarten. Wei-
tergehende Prifungen im Sinne
des § 34 NatschG BW sind daher
nicht erforderlich.

Insgesamt ergeben sich durch die
Bebauung keine Beeintrachtigun-
gen fur die Schutzguter Boden
sowie Landschaftsbild. Eine Be-
bauung ist vertretbar, da keine
Okologisch und gestalterisch be-
deutsamen Strukturen beansprucht
werden.

Ostlich angrenzend befindet sich
ein Biotop.



AuRenbereichssatzung ,Bischenberg, 1. Anderung* Gemeinde: Sasbachwalden
Fassung: Satzung Stand: 03.04.2017

Begriindung

4. Ubergeordnete Vorgaben

4.1 Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan der Verwal-
tungsgemeinschaft Achern ist der
Planbereich als landwirtschaftliche
Flache dargestellt. Die Darstellungen
des Flachennutzungsplanes bleiben
unverandert.

Abbildung 3 - Auszug aus dem Flachennutzungsplan Sas-
bachwalden (Geltungsbereich stark vereinfachte Darstellung)
Stand: 2016

4.2 Rechtskriftige AuBenbereichssatzung

Die rechtskraftige Aufenbereichssat-
zung nach § 35 BauGB vom )
08.12.2000, wird im Zuge der 1. An-
derung in Richtung Nordosten erwei-
tert.

Abbildung 4 — rechtskréaftige AufRenbereichssatzung
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AuRenbereichssatzung ,Bischenberg, 1. Anderung* Gemeinde: Sasbachwalden
Fassung: Satzung Stand: 03.04.2017

Begriindung

Teil B Planungsbericht

5. Planinhalte und Festsetzungen
5.1 Bebauung

Eine Auflenbereichssatzung kann erlas-
sen werden, wenn die Voraussetzungen

7 .Jﬁwe" /
iz

A/ . des § 35 Abs. 6 BauGB erflillt sind. Da-

neq®

nach kann flr bebaute Bereiche im Au-
Renbereich, die nicht iberwiegend land-
wirtschaftlich gepragt sind und in denen
eine Wohnbebauung von einigem Ge-
wicht vorhanden ist durch Satzung be-
stimmt werden, dass Wohnzwecken die-
nenden Vorhaben nicht entgegengehal-
ten werden kann, dass sie einer Darstel-
lung im Flachennutzungsplan tber Fla-
chen wie Landwirtschaft oder Wald wi-

Geltungsbereich der rechts- L)'/ // /7, dersprechen oder die Entstehung oder
kraftigen Satzung ¢ “tapiad | die Verfestigung einer Splittersiedlung
/ / \/ / ‘?! = 2N “elng befiirchten lassen. Die von der Satzung
/" ~{/ ~ 0O -’ erfassten Flachen gehdren auch weiter-
il ; S hin zum AufRenbereich.
Abbildung 5 - geplantes Bauvorhaben Ein Vorhaben ist demnach zuldssig,

wenn es sich nach Art und Maf} der bau-
lichen Nutzung, der Bauweise und tberbaubaren Grundstiicksflache in die Eigenart der na-
heren Umgebung einfligt und die ErschlieRung gesichert ist (vgl. Satzung § 3). Das geplante
Vorhaben kann demzufolge durch die Erweiterung des Geltungsbereichs realisiert werden.

5.2 Verkehr

Das Plangebiet ist bereits Gber die ,Bergstrafie‘ erschlossen. Neue ErschlieRungsstralen
sind nicht erforderlich.

5.3 Umweltbelange

Mit der Auflenbereichssatzung wird auch nicht die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer
Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung unterliegen, vorbereitet. Ferner
bestehen keine Anhaltspunkte fur negative Auswirkungen auf die Erhaltungsziele und den
Schutzzweck von FFH- und Vogelschutzgebieten (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB).

Im Anderungsbereich und dessen Umfeld sind keine Vorkommen europaisch geschutzter
Arten der FFH-Richtlinien bzw. nach Vogelschutzrichtlinien bekannt.

Da die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege unberiihrt bleiben und die
Zulassung auch weiterhin gemanR § 35 BauGB erfolgt, ist trotz alledem die Kompensation wie
bei jeder Baugenehmigung fur Vorhaben im AufRenbereich zu beachten. Das Einrichten bau-
licher Anlagen im AuRenbereich stellt einen Eingriff in die Natur und Landschaft im Sinne des
§ 15 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) dar. Aus dem Grunde sollten zum einen die na-
turschutzrechtliche Eingriffsregelung und zum anderen artenschutzrechtliche Belange nach

§ 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) beachtet werden.
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AuRenbereichssatzung .Bischenberg, 1. Anderung” Gemeinde: Sasbachwalden
Fassung: Satzung Stand: 03.04.2017

Begriindung

Bei der Planung des Vorhabens im AufRenbereich sind Eingriffe soweit wie moglich zu ver-
meiden, z. B. durch eine konsequent flichensparende Bauweise und Verwendung von was-
serdurchldssigen Materialien fur die Befestigung von Wegen, Zufahrten und Stellplatzen.

6. Auswirkungen

Durch die Anderung der Aufienbereichssatzung wird die Abrundung des Siedlungsbereichs
ermdglicht. Bereits erschlossene und durch die Umgebungsbebauung geprégte Grundstiicke
koénnen einer Bebauung zugeflihrt werden.

7. MaRnahmen zur Verwirklichung

71 Entschadigungen

Durch die geplanten Festsetzungen der AuRenbereichssatzung werden keine Entschadi-
gungsanspriiche nach §§ 39 ff. BauGB ausgelost.

7.2 ErschlieBung / Ver- und Entsorgung

Diese Satzung @ndert nichts an der bisherigen Versorgungs- und ErschlieRungssituation.
Alle bebauten bzw. bebaubaren Bereiche sind bereits erschlossen oder kdnnen an die
vorhandenen Anlagen angeschlossen werden.

In der ,Bergstrafie‘ befinden sich bereits Leitungen der Ver- und Entsorgung. An diese Lei-
tungen kdnnen zusatzliche Wohnbauten angeschlossen werden. Daflir ist die hydraulische
Leistungsfahigkeit des bestehenden Kanalnetzes ausreichend.

7.3 Naturschutz und Landschaftspflege

Durch die Satzung wird die rechtliche Stellung als AuRenbereich nicht veréandert. Vorhaben
im AuRenbereich unterliegen der Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG). Art und Umfang des evtl. erforderlichen Ausgleichs fiir die Eingriffe in Natur und
Landschaft sind im Genehmigungsverfahren fiir das jeweilige Vorhaben zu bestimmen.
Ebenso sind im Rahmen der Vorhabengenehmigung die artenschutzrechtlichen Belange
gemaf § 42 und 43 BNatSchG zu prifen.

7.4 Kosten

Der Gemeinde Sasbachwalden entstehen durch die Verwirklichung dieser Satzung keine
Kosten.

Lauf, 03.04.2017 Ja-la
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