
GEMEINDE SASBACHWALDEN 

URTENAUKREIS 

.4.FERTIGUNG 

S A T Z U N G 

uber den Bebauungsplan "Talmatten - Rollacker" (Tennisanlage) 

Nach § 10 o'es Baugesetzbuches in der Fassung vom 08. Dezember 1986 (BGB1. I 
S. 2253), zuletzt geandert durch Gesetz vom 14. Juli 1982 (BGB1 I S. 1257), 
§ 73 o'er Lano'esbauordnung fur Baden-Wurttemberg in der Fassung vom 28. Novem¬ 
ber 1983 (GB1.- S. 770), geandert durch Gesetze vom 01.04.1985 (GB1. S. 51), 
vom 22. Februar 1888 (GB1. S. 55), vom 08. Januer 1990 (GB1. S. 1) und vom 
17. Dezember 1990 (GB1. S. 426), in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung fur 
Baden-Wurttemberg in der Fassung vom 03. Oktober 1883 (GB1. S. 578), zuletzt 
geandert durch das Gesetz zur Anderung kommunalrechtlicher Vorschriften vom 
18. Mai 1987 (GB1. S. 161), hat der Gemeinderat der Gemeinde Sasbachwalden am 

IS.•. .■^Vl3.u.^"t. .1.9.93 den Bebauungsplan els Setzung beschlossen. 

§ 1 

RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH 

Fur den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist o'er zeichnerische Teil 
vomll...ll. 1.992 maBgebend. (Siehe § 2 Abs. 1.1) 

§ 2 

BESTANDTEILE DES BEBAUUNGSPLANES 

1) Der Bebauungsplan besteht aus 

1.1 Anlage Nr. 1 
1.2 Anlage Nr. 2 

Plan MaBstab 1:500 zeichnerischer Teil 
Bebauungsvorschriften Text-Teil 

2) Beigefugt sind 

2.1 Anlage Nr. 3 
2.2 Anlage Nr. 4 
2.3 Anlage Nr. 5 
2.4 Anlage Nr. 6 

Begrundung 
Ubersichtslageplan MaBstab 1:5000 
Gestaltungsplan MaBstab 1:500 
Gelandeschnitte 1, 2 u. 3 siehe Plan Nr. 1, 2 u. 3 
MaBstab 1:200 
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§ 3 

ORDNUNGSWIDRIGKEITEN 

Ordnungswidrig im Sinne oes § 74 LBO handelt, wer den aufgrund von § 9 Abs. 4 
BauGB in Verbindung mit § 73 LBO ergangenen Bestandteilen dieser Satzung zu- 
wia'erhano'elt. 

§ 4 

INKRAFTTRETEN 

Der Bebauungsplan tritt mit der ortsublichen Bekanntmachung nach § 12 BauGB 
in Kraft. 

] g, Aug. 1993 Qacharhualripn ripn 

Bebauungsplan^ genehmigt 

Xndorungoplnn- 
gemaB § 11 BauGB in Verbindung mit 
§ 1 der 2. DVO der Landesregierung 

Orenburg, den 2 8. OKT. 1993 



GEMEINDE SASBACHWALDEN 

ORTENAUKREIS 

Anlage 2 

4-. Fertigung 

BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN 

zum Bebauungsplan "Talmatten - Rollacker" (Tennisanlage) 

I. BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN 

Als Rechtsgrundlage ist das Baugesetzbuch (BauGB), die Baunutzungs- 
verordnung (BauNVO), die Landesbauordnung (LBO) und die Planzeichen- 
verordnung (PlanzV) maBgebend. 

1. Art der baulichen Nutzung 

gemaB § 9 Abs. (1) Nr. 1 BauGB und § 1 bis 15 BauNVO 

1.1 Offentliche Grunflache 

wurde gemaB § 9 Abs. (1) Nr. 15 BauGB als Zweckbestimmung fur 
eine Tennisanlage mit Clubhaus und Parkplatzen festgesetzt. 

1.2 Nutzung des Clubhauses 

Neben den Bewirtungs- und Gerateraumen ist auch eine Wohnung fur Be- 
dienungs- oder/und Unterhaltungspersonal der Platzanlage zulassig. 

2. HaB der baulichen Nutzung 

gemaB § 9 Abs. (1) Nr. 1 BauGB und §§ 16 bis 21 a BauNVO 

2.1 Vollgeschosse 

2.1.1 Das MaB der baulichen Nutzung wird bestimmt durch Festset- 
zung der Zahl der Vollgeschosse (Z) nach § 16 Abs. (2) 
Nr. 3 BauNVO - siehe "zeichnerischer Teil" 

2.1.2 Die Festsetzung gilt als Hochstgrenze. 

2.2 Die Hohenlage der baulichen Anlagen gemaB § 16 Abs. (3) Nr. 2 und 
§ 18 Abs. (1) sowie (2) BauNVO 

2.2.1 Die Hohenlage im Gelande wird durch die Sockelhohe (SH) 
vom mittleren unveranderten naturlichen Gelande bis zur 
ErdgeschoB-RohfuBbodenhohe OK bestimmt, sie betragt bis zu 
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2.2.2 Das mittlere Gelande mit Sockelhohe ist durch Querschnitte 
an den Gebaudenenden vom Architekt nachzuweisen, wenn notig 
sind auch mehrere Schnitte vorzulegen. 

2.2.3 Die Wandhohe an der Traufseite uber der ErdgeschoB-RohfuB- 
bodenhohe darf bis zum Schnittpunkt der AuBenwand mit Unter- 
seite Dachhaut hochstens 4,0 m betragen. 

3. Bauweise, die uberbaubaren Grundstucksflachen und die Stellung der 
baulichen Anlagen 

gemaB § 9 Abs. (1) Nr. 2 BauGB und §§ 22 - 23 BauNVO 

3.1 Bauweise 

3.1. 1 Es ist nur beschrankte "offene Bauweise" zulassig mit Gebaude- 
langen bis 20 m; bei Winkelbauten gemessen uber die Gebaude- 
achse. 

3.2 Die uberbaubaren Grundstucksflachen 

3.2.1 Die uberbaubaren Grundstucksflachen sind gemaB § 23 Abs. (1) 
BauNVO mit Baugrenzen im "zeichnerischen Teil" festgesetzt. 

3.2.2 Ein Uberschreiten der Baugrenzen ist gemaB § 23 Abs. (3) BauNVO 
fur Vortreten von Gebaudeteilen in geringem AusmaB zugelassen, 
wie Gesimse, Treppen, Eingangs- und Terrassenuberdachungen, 
Erker, Balkone, Tur- und Fenstervorbauten Oder ahnliches. 

3.3 Stellung der baulichen Anlagen 

3.3.1 Die Stellung der baulichen Anlagen ist freigestellt. Es kann 
auch ein Winkelgebaude erstellt werden. 

4. Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen 

gemaB § 9 Abs. (1) Nr. 4 BauGB, § 14 und § 21a BauNVO 

4.1 Nebenanlagen 

4.1.1 Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. (1) sind zulassig, 
jedoch nur innerhalb der uberbaubaren Flache und nur bis 
zu einer Grundflache von 25 mz, gemessen von den AuBen- 
wandseiten. 

Die Wandhohe darf hochstens 3,00 m betragen, und zwar vom 
RohfuBboden gemessen bis Schnittpunkt AuBenwand mit Unter- 
seite Dachhaut. Der RohfuBboden darf nicht hoher als 0,20 m 
uber der dazugehorigen Verkehrsflache liegen. 

4.1.2 Die Nebenanlagen zur Ver-und Entsorgung des Baugebietes im 
Sinne von § 14 Abs. (2) BauNVO sind in der uberbaubaren und 
nicht uberbaubaren Flache als Ausnahme zulassig. 

4.1.3 Einrichtungen, die zur offentlichen Verkehrsflache gehoren 
sowie Beleuchtungsanlagen sind zulassig. ./. 
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4.1.4 Fur die Spielfelder notwendige Flutlichtanlagen (Flutlicht- 
masten) sowie die notwendigen Ballfangzaune Oder -gitter sind 
zulassig. 

4.2 Garagen 

4.2.1 Es sind bis zu 2 Garagen innerhalb der uberbaubaren Flache 
zulassig. 

4.2.2 Die hochste Hohe der Garage darf bis zu 2,80 m betragen, ge- 
messen vom Schnittpunkt der AuBenwand mit der Unterseite der 
Dachhaut. 

5. Verkehrsflachen 

g emaB § 9 Abs. (1) Nr. 11 BauGB 

5.1 Die Verkehrsflachen sind im "zeichnerischen Teil" festgesetzt. 

5.2 Von der Bebauung freizuhaltende Flachen (§ 9 (1) 24 BauGB) 

An den Einmundungen der StraBen sind die im Bebauungsplan eingetra- 
genen Sichtfelder (Sichtdreiecke) von jeder sichtbehindernden Be¬ 
bauung, Bepflanzung, Einzaunung und Benutzung freizuhalten. Eine 
Sichtbehinderung liegt nicht vor, wenn Einzaunung und dergleichen 
nicht hoher als 0,80 m uber die Fahrbahn der StraBe hinausragen. 

5.3 Stellplatzflachen 

Die Stellplatzflachen einschlieBlich der Flachen vor Garagen sind 
wasserdurchlassig zu befestigen (z.B. als Pflasterflachen mit Rasen- 
fuge, wassergebundenem Schotter Oder Schotterrasen usw.). Nicht zu- 
gelassen sind geschlosssene Oberflachen, wie z.B. Asphalt, Beton oder 
dergleichen. Dies gilt nicht im unmittelbaren Zufahrtsbereich zur 
L 86. Dort sind die Flachen als geschlossene Oberflache herzustellen 
(z.B. Betonpflaster) und das Oberflachenwasser uber die Kanalisation 
abzuleiten. An der Flinterkante des Gehwegs der L 86 ist zur Abfas- 
sung des Oberflachenwassers eine Gitterrinne angeordnet. 

6. Versorgungsanlagen und -leitungen 

gemaB § 9 Abs. (1) Nr. 13 BauGB 

6.1 Stromversorgung 

6.1.1 "Elektrizitatsversorgungseinrichtungen" wie Kabelverteiler- 
schranke, Masten und Masttrafostationen sowie Trafostationen 
in Form von Fertiggaragen in der erforderlichen Anzahl auf 
hierfur im Bebauungspaln nicht vorgesehenen Stellen und Fla¬ 
chen, also auch auf als nicht uberbaubar ausgewiesenen Flachen, 
durfen errichtet werden. 

6.1.2 Die Stromversorgung der neu zu erstellenden Gebaude erfolgt 
durch Erweiterung des vorhandenen Kabel-Niederspannungsnetzes../. 
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6.1.3 Bei der Anpflanzung von Baumen ist ein seitlicher Mindestab- 
stand von 2,5 m zum Erdkabel einzuhalten. Ist dies nicht mog- 
lich, so sind geschlossene Pflanzringe bis auf Kabeltiefe ein 
zubringen. 

7. Gebote zur Pflanzung und Pflanzerhaltung 

gemaB § 9 Abs. (1) Nr. 25 BauGB 

7.1 Entsprechend den Festsetzungen im "zeichnerischen Teil" sind die 
Baum- und Strauchbepflanzungen nur mit einheimischen Geholzen vor- 
zunehmen. 

7.2 Bei alien BaumaBnahmen mussen die Vorschrifen der DIN-Norm 18 920 
vom Oktober 1973 - "Schutz von Baumen, Pflanzbestanden und Vegeta- 
tionsflachen bei BaumaBnahmen" berucksichtigt werden. 

II. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN 

1. Dachgestaltung des Clubhauses 

1.1 Dach Hauptgebaude 

Entsprechend der Eintragung "SD" im zeichnerischen Teil sind nur 
Satteldacher zulassig. Ausnahmsweise kann auch der Hauptfirst bis 
1,0 m von der Gebaudemitte versetzt werden. Ebenso sind ausnahms¬ 
weise Kruppelwalmdacher zulassig. Fur die Dachdeckung ist nicht 
glanzendes Material zu verwenden. Das Gebaude muB an Front- und 
Giebelseite mit einem Dachvorsprung von mindestens 80 cm versehen 

Die Dachneigung ist im "zeichnerischen Teil" festgesetzt. 

Zur Energiegewinnung sind Sonnen-Flachkollektoren bis zu 50 % der 
Dachflachenebene zulassig, in der die Kollektoren liegen sollen. 
Hierbei sind in derselben schiefen Ebene versetzt liegende Dach- 
flachen als eine Dachflachenebene zu berucksichtigen. 

1.2 Garagen 

Freistehende oder dem Hauptgebaude angeschlossene Garagen sind 
mit einem Satteldach herzustellen. Die Neigung ist dem Hauptge¬ 
baude anzupassen bzw. darf diese nicht uberschreiten. Der Dach¬ 
vorsprung muB an Front- und Giebelseite mindestens 40 cm betragen 

Garagen, die teilweise in den Hang hineingebaut werden, konnen 
auch mit einem Flachdach hergestellt werden. 

Garagen, die groBtenteils in den Hang hineingebaut werden, sind 
mit Erde zu uberdecken und zu begrunen. ./„ 
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1.3 Dachgauben und Dachaufbauten 

Dachgauben sind erst ab einer Dachneigung von 40° zulassig. Dach¬ 
aufbauten, bei denen die Dachflachen parallel verlaufen, sind 
schon ab 30° Dachneigung zulassig. 

Dachgauben und Dachaufbauten sind auf der Dachflache zu verteilen, 
da 13 die geschlossene Wirkung der Dachflache nicht beeintrachtigt 
wird. Die Lange der Dachgaube darf nicht mehr als 1/2 der gesamten 
Dachlange betragen und muB mindestens jeweils 2,0 m von der Giebel- 
seite (Hauswand) entfernt sein. 

Dachgauben und Dachaufbauten sind so anzuordnen,daB die Traufe 
nicht unterbrochen wird. Unterhalb der Dachgauben mussen min¬ 
destens 3 Ziegelreihen durchlaufen. Die nicht verglasten Teile der 
Dachgauben und Dachaufbauten mussen als sichtbares Fachwerk aus- 
qebildet werden. 

Die Hohe der Stirnseiten bei Schleppgauben soil (im Rohbau zwi- 
schen Dachflache und Unterkante der Sparren gemessen) nicht mehr 
als 0,90 m betragen. Die Frontflachen der Schelppgauben mussen 
mindestens auf 1/2 der Lange verglast sein. 

Es sind auch Spitzgauben als Widerkehr zugelassen. Sie mussen 
entsprechend der GroBe und Abstand architektonisch gut in das 
Gesamtbild passen. Die Grundlange der Spitzgaube darf hochstens 
1/2 der Gebaudelange betragen. 

1.4 Fachwerkbauweise 

ist bei einer Dachneigung von 40° bis 45 0 zwingend auszufuhren. 

In Anlehnung an die ortliche Bebauung und urn die Eigenart des Dorf- 
bildes zu bewahren, sind samtliche Gebaude mindestens auf den Gie- 
belseiten uber dem ErdgeschoB in Fachwerk-Bauweise auszufuhren. 
Es ist auch eine Fachwerkverblendung zugelassen, jedoch fertige 
Brettdicke mindestens 30 mm. 

1.5 Fenster 

Ebenso sind wie in Ziffer 1.4 begrundet, die Fenster als Sprossen- 
fenster auszubilden. Dies gilt auch nur fur eine Dachneigung zwi- 
schen 40° und 45°. 

2. Einfriedigung 

2.1 Zulassig an den Grundstucksgrenzen 

- lebende Heckenzaune 
- Holzlattenzaune senkrecht und diagonal 
- Drahtgeflecht und Maschendraht 
- der Abstand nach dem Nachbarrecht ist einzuhalten. 

./. 



2.2 Verwendung von Stacheldraht 

ist unzulassig. 

3. Grundstucksgestaltung 

3.1 Die Anfullunaen und Abtragunaen 

auf dem Grundstuck sind so durchzufunren, da(5 die gegebenen natur- 
lichen Gelandeverhaltnisse wenig beeintrachtigt werden. Die Grund- 
stucksverhaltnisse der Nachbargrundstucke sind dabei zu berucksich- 
tigen. 

Steilboschungen bis zu etwa einer Neigung 2,5:1 sind aus Felsge- 
stein, in Erde verlegt, herzustellen. GroBe Era'fugen mit Bepflan- 
zung sollen teilweise die Steilboschung begrunen. 

3.2 Stutzmauer 

Die Herstellung von reinen Betonstutzmauern ist nicht gestattet. 
Sollten Stutzmauern notwendig werden, so sind diese in Natursteinen 
Oder mit einer Natursteinverkleidung herzustellen. 

III. NACHRICHTLICH UBERNOMMENE HINWEISE 

1. Denkmalschutz 

Nach § 20 des Denkmalschutzgesetzes sind Bodenfunde bei Erdarbeiten 
und die von BaumaBnahmen betroffenen Bildstocke, Wegkreuze, alte 
Grenzsteine oder ahnliches unverzuglich dem Landesdenkmalamt, Archa- 
ologische Denkmalpflege, MarienstraBe 10, 7600 Freiburg, 
TelT (0761) 205 - 2781, zu melden. 

2. Abfallbeseitigung und Lagern von wassergefahrdenden Stoffen 

2.1 Auffullungen 

durfen nur mit reinem Erdaushub Oder Kiesmaterial vorgenommen 
werden, das keine wassergefahrdenden Stoffe enthalt. Insbesondere 
die Verwendung von Bauschutt ist unzulassig. Dieser ist auf einer 
kreiseigenen Erd- und Bauschuttdeponie zu beseitigen. Durch Chemi- 
kalien verunreinigter Bauschutt ist auf einer kreiseigenen Flaus- 
mulldeponie zu beseitigen. 

2.2 Chemikalienreste 

(z.B. Farbe, Lacke, Losungsmittel, Kleber usw.) sind als Sonder- 
abfall gegen Nachweis in zugelassenen Abfallbeseitigungsanlagen zu 
beseitigen. ./. 
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3. Bestimmungen fur Erdarbeiten (Wohnbebauung) 

Die folgenden Bestimmungen sollen dazu dienen, die Erhaltung des Bo- 
dens und seiner Funktion zu sichern. Gesetzliche Grundlage ist das 
Bodenschutzgesetz fur Baden-Wurttemberg vom 01.09.1391. Danach ist nach 
§ 4 Abs. 2 bei BaumaBnahmen insbesondere auf einen sparsamen und scho- 
neneden Umgang mit dem Boden zu achten. 

3.1 Allgemeine Bestimmungen: 

3.1.1 Bei BaumaBnahmen ist darauf zu achten,daB nur soviel Mutter- 
boden abgeschoben wird, wie fur die ErschlieBung des Baufel- 
des und zur Anlegung der Tennisplatze mit Clubhaus unbedingt 
notwendig ist. 
Unnotiges Befahren Oder Zerstoren von Mutterboden auf ver- 
bleibenden Freiflachen ist nicht zulassig. 

3.1.2 Bodenarbeiten sollten grundsatzlich nur bei schwach feuchtem 
Boden (dunkelt beim Befeuchten nach) und bei niederschlags- 
freier Witterung erfolgen. 

3.1.3 Ein erforderlicher Boaenabtrag ist schonend und unter sorg- 
faltiger Trennung von Mutterboden und Unterboden durchzu- 
fuhren. 

3.1.4 Bei Gelandeaufschuttungen innerhalb des Baugebietes, z.B. 
zum Zwecke des Massenausgleichs, der Gelandemodellierung 
usw. darf der Mutterboden des Urgelandes nicht uberschuttet 
werden, sondern ist zuvor abzuschieben. 
Fur die Auffullung ist ausschlieBlich Aushubmaterial (Unter¬ 
boden) zu verwenden. 

3.1.5 Anfallender Bauschutt ist ordungsgemaB zu entsorgen; er darf 
nicht als An- und Auffullmaterial (Mulden, Baugrube, Arbeils- 
graben usw.) benutzt werden. 

3.1.6 Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fur die Gesundheit von 
Menschen Oder erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaus- 
haltes nicht ausgeschlosssen werden konnen, sind der Unteren 
Bodenschutzbehorde zu melden. 

3.2 Bestimmungen zur Verwendung und Behandlung von Mutterboden 

3.2.1 Der fur geplante Grunanlagen und Grabeflachen benotigte 
Mutterboden sollte auf dem Baugrundstuck verbleiben. 

Ein UberschuB an Mutterboden soil nicht zur Krumenerhohung 
auf nicht in Anspruch genommenen Flachen verwendet werden. 
Er ist anderweitig zu verwenden (Grunanlagen, Rekultivierung, 
Bodenverbesserungen) Oder wiederverwertbar auf geeigneten 
(gemeindeeigenen) Flachen in Mieten zwischenzulagern. 

3.2.2 Fur die Lagerung bis zur Wiederverwertung ist der Mutter¬ 
boden max. 2 m hoch locker aufzuschutten, damit die erfor- 
derliche Durchluftung gewahrleistet ist. ./. 
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3.2.3 Vor Wiederauftrag des Mutterbodens sind Unterbodenverdich- 
tungen durch Auflockerung bis zum AnschluB an wasserdurch- 
lassige Schichten zu beseitigen, damit ein ausreichender 
Wurzelraum fur die geplante Bepflanzung und flachige Ver- 
sickerung von Oberflachenwasser gewahrleistet sind. 

3.2.4 Die Auftragshohe soil 20 cm bei Grunanlagen und 30 cm bei 
Grabeland nicht uberschreiten. 

4. ErdbaumaBnahmen 

Im Rahmen der BaumaBnahmen sollte angestrebt warden, den anfallenden 
Erdaushub auf das unumganglich erforderliche MaB zu reduzieren und das 
Material innerhalb des Planungsgebietes fur Gelandegestaltungen usw. 
wieder zu verwerten, urn die Abfuhr aus Erdaushubdeponien soweit wie 
moglich zu reduzieren. 

5. Grundwasser 

Grundwasser ist nicht vorhanden, es kann lediglich Hangsickerwasser 
auftreten. Dieses ist bei einer notwendigen Drainierung uber einen 
Rohrkanal direkt dem Sasbach zuzufuhren. 

6. Altlasten, Bodenbelastungen 

Nach derzeitigen Erkenntnissen liegen keine Altlasten vor. 

Sollten bei den Erdarbeiten ungewohnliche Farbungen und/oder Geruchs- 
emissionen (z.B. Mineralol) wahrgenommen werden, so ist umgehend die 
zustandige Untere Wasserbehorde Oder das Amt fur Wasserwirtschaft und 
Bodenschutz zu unterrichten. Die Aushubarbeiten sind an dieser Stelle 
sofort einzustellen. 

7. Gewasser Oder Uberschwemmungsgebiete 

Gewasser sind in dem Planungsgebiet nicht vorhanden. Der im Kataster- 
plan auf der Sudseite des Flrst-Nr. 197/2 enthaltene Graben, diente in 
fruheren Zeiten offensichtlich der Bewasserung der anliegenden, tal- 
seitigen Grundstucke. Der Graben ist verlandet und bewachsen. Daraus 
ist eindeutig erkennbar, daB der Graben schon seit Jahrzehnten nicht 
mehr genutzt wird und somit seine Funktion verloren hat. 

Aufgrund der topographischen Lage handelt es sich urn kein Uber- 
schwemmungsgebiet. 
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GEMEINDE SASBACHWALDEN 

ORTENAUKREIS 

ANLAGE 3 

4.Fertigung 

BEGRUNDUNG 

zum Bebauungsplan "Talmatten - Rollacker" 

1. Veranlassung 

Der Tennis-Club Sasbachwalden e.V. zahlt zur Zeit ca. 120 Mitglieder. Der 
Club wurde 1990 gegrundet und hat trotz der groBen Mitgliederzahl bis heute 
noch keine eigene Tennisanlage. Der Spielbetrieb wird auf einer privaten 
Anlage durchgefuhrt. 

Die private Spielanlage mit 2 Tennisplatzen liegt im Gewann "Brandbach" bzw. 
ca. 300 m ostlich von der Kirche. Die Spielmoglichkeiten sind stark einge- 
schrankt, da die Platzanlage mit anderen Interessengruppen geteilt werden 
muB. Die Durchfuhrung von Trainingseinheiten, insbesondere eines Jugend- 
trainings, ist nicht moglich. Eine Austragung von Medenspielen ist ganz 
ausgeschlossen. 

Die Belage der beiden Platze sind mittlerweile so abgenutzt, daB eine Er- 
neuerung mit hohem Kostenaufwand unmittelbar bevorsteht. AuBerdem ist auf- 
grund der ortlichen Verhaltnisse keine Erweiterungsmoglichkeit gegeben. Die 
heutige Mitgliederzahl erfordert jedoch mindestens 3 Spielplatze, urn einen 
geordneten Spielbetrieb durchfuhren zu konnen. Bei einer weiteren Zunahme 
der Mitglieder wurde sich die Situation noch verscharfen. 

Aufgrund dieser Sachlage sah sich der Tennis-Club Sasbachwalden veranlaBt, 
gemeinsam mit der Gemeindeverwaltung nach anderen Moglichkeiten zur Erstel- 
lung einer Tennisanlage zu suchen. 

2. Standortwahl 

Im Flachennutzungsplan ist fur eine Tennisanlage keine entsprechende Flache 
ausgewiesen. Da jedoch die Erstellung einer Tennisanlage dringlich ist, soil 
im Rahmen eines Bebauungsplanes die Nutzflache ausgewiesen und festgestellt 
werden. 

Bei der Standortwahl wurden verschiedene Standorte in die Abwagung einbe- 
zogen. Zunachst wurde ein Standort beim FuBballplatz im Gewann "Eichwald" 
untersucht und hierfur ein Bauantrag eingereicht. Im Rahmen des Genehmigungs- 
verfahrens ist jedoch von den Anwohnern des Neubaugebietes "Im Eichwald" 
Einspruch gegen diese Anlage erhoben worden. Der Einspruch war mit der Er- 
hohung des Kfz-Verkehrs und mit dem Larm aus der Tennisanlage begrundet. 
Aufgrund dessen ist das Bauvorhaben gescheitert. 

Stand: 14.06.93 



Aufgrund der topographischen Lage der Talgemeinde Sasbachwalden sind die 
Moglichkeiten zur Unterbringung einer Tennisanlage sehr begrenzt. Diese 
Tatsache sollte bei der Beurteilung der beabsichtigten MaBnahme einen be- 
sonderen Stellenwert erhalten. 

Der jetzt gewahlte Standort wurde unter eingehender Abwagung verschiedener 
Standorte ausgesucht. Entscheidend fur die Wahl war, daB in der Nahe keine 
Bebauung vorhanden ist, die durch den Larm beeintrachtigt wurde. AuBerdem 
bot sich die verhaltnismaBig schwach geneigte Topographie fur diese Anlage 
an. Ebenso entscheidend war die gunstige VerkehrserschlieBung. 

Eine Larmeinwirkung auf Wohngebiete ist nicht zu erwarten, und zwar liegen 
die beiden Gebaude im Suden und die Wohnbebauung am Sandweg im Westen im 
Schatten des Larmpegels. Lediglich das Einzelgebaude im Nordosten vom Wohn- 
gebiet Sandweg liegt auBerhalb des Schattens vom Larmpegel. Der Hauptort in 
ostlicher Richtung liegt so weit von der Anlage entfernt, daB keine Beein- 
trachtigung stattfinden kann. Zwischenliegende Bergrucken und die Gebaude 
der Winzergenossenschaft bilden zusatzlich eine Abschirmung zur Ortslage. 
In nordlicher Richtung ist das Weingut "Schelzberg" so weit entfernt, daB 
auch keine Beeintrachtigung zu erwarten ist. 

3. Ziel und Zweck der Anlage 

Der heutige Trend zeigt, daB den Menschen immer mehr Freizeit zur Verfugung 
steht. Aufgrund dieser Entwicklung sind wir alle gefordert, den Menschen 
auch zu einer vernunftigen Freizeitbeschaftigung zu verhelfen. Zu dieser 
gesellschaftlichen Herausforderung mochte auch der Tennis-Club seinen Bei- 
trag leisten. 

Mit der Erstellung der Tennisanlage soli ein geordneter Spielbetrieb er- 
reicht werden. Auch die Durchfuhrung von Medenspielen und Meisterschaften 
ist das Ziel des Clubs. 

Mit dieser Anlage soil es moglich sein, die Jugend an den Tennissport heran- 
zufuhren und sie in den jungen Jahren in entsprechende gesellschaftliche 
Bahnen zu lenken. Der Club wird durch die neue Anlage befahigt, die Gesell- 
schaft noch mehr zu pflegen; nicht nur in der Heimatgemeinde, sondern dar- 
uber hinaus, und das vor allem mit Nachbarvereinen. 

4. Nutzung der Anlage 

Der Bebauungsplan enthalt 5 Tennisplatze, wobei 3 Platze in naher Zukunft 
erstellt werden sollen. Durch die laufend steigende Mitgliederzahl ist eine 
zukunftsweisende Planung unabdingbar, urn die Erweiterungsmoglichkeiten fur 
die Gesamtanlage aufzuzeigen. 

Die einzelnen Platze werden hohenmaBig so eingeordnet, daB ein Massenaus- 
gleich stattfindet und somit durch UberschuBmassen keine Deponien belastet 
werden. Es wird in diesem Zusammenhang besonders auf die "Nachrichtlich 
ubernommenen Hinweise" in den "Textlichen Festsetzungen" (Bebauungsvor- 
schrift) des Bebauungsplanes hingewiesen. ./. 
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Im sudwestlichen Bereich ist eine Bauflache fur ein Clubhaus ausgewiesen. 
Vorgesehen ist ein zweigeschossiges Gebaude, wobei das UntergeschoB als 
VollgeschoB in Erscheinung treten kann. Als Dachform ist ein Satteldach 
vorgesehen, und zwar mit einer Neigung zwischen 30 und 45°. Die Dachneigung 
wurde gewahlt, weil das Gebaude ein reiner Zweckbau ist. AuBerdem hat es 
keine direkte Beziehung zu dem Ort, als auch zu den Ortsteilen in der na- 
heren Umgebung. Es ist deshalb eine flachere Dachneigung, als ortsublich 
vorhanden, zu vertreten. 

Im Clubhaus soli auch die Moglichkeit geboten werden, fur Bedienungsper- 
sonal (Pachter) oder/und Platzwart eine Wohnung einzurichten. Fur den zu 
erwartenden Dauerbetrieb uber weite Zeitraume des Tages scheint diese Mog- 
lichkeit zweckmaBig zu sein. 

5. Bodenordnung 

Der Bebauungsplan bildet die Grundlage fur die bodenordnenden MaBnahmen im 
Vollzug des Bebauungsplanes. Der Vollzug erfolgt im Rahmen eines MeBbrief- 
Verfahrens. 

6. Flachenbilanz 

Die einzelnen Flachen sind wie folgt: 

6.1 

6.2 

6.3 

6.4 

6.5 

Tennisplatzflache 

uberbaubare Flache 

Grunflache 

Verkehrsflache 

Stellplatzflache 

40,0 ar 

6,7 ar 

41,3 ar 

4,6 ar 

10,2 ar 

102,8 ar rd. 1,03 ha 

7. Kosten 

Die uberschlaglich ermittelten Kosten, welche der Gemeinde durch die vor- 
gesehene ErschlieBung der Tennisanlage entstehen, betragen: 

7.1 VerkehrserschlieBung 

7.2 Entwasserungsanlagen 

7.3 Wasserversorgung 

175.000,— DM 

60.000,— DM 

25.000,— DM 

260.000,— DM 

./. 

Gesamtkosten 
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In den Kosten ist enthalten: 

- VerkehrserschlieBung 

- Zufahrt zur L 86, 

- Stellplatze mit Fahrgasse, 

- Zufahrt zum Clubhaus, 

- Gehwegfuhrungen mit Treppenanlagen. 

- Entwasserung 

- Schmutzwasserkanal vom Clubhaus bis Verbandssammler in der L 86, 

- Regenwasserkanal vom Clubhaus bis Sasbach. 

- Wasserversorgung 

- von der KonigsrainstraBe bis zum Clubhaus. 

8. VerkehrserschlieBung 

Die VerkehrserschlieBung erfolgt von der LandesstraBe 86 mit einer hofahn- 
lichen Zufahrt. Das bedeutet, daB im Einfahrtsbereich lediglich der Bord- 
stein auf einen Niederbord mit 2 cm Uberhohung uber der Fahrbahn abgesenkt 
wird. Die Oberflachenbeschaffenheit des Gehweges als Asphalt-Gehstreifen 
bleibt erhalten. 

Im AnschluB an den Gehweg wird bis zu dem Parkstreifen ein Kunststeinpfla- 
ster aufgebracht, urn die Oberflachenbeschaffenheit zwischen Gehweg und Ein- 
mundung deutlich herauszuheben. Die Zufahrt dient lediglich den unmittelbar 
neben der LandstraBe angeordneten Stellplatzen. Die Fahrgasse und einzelne 
Stellplatze werden mit einem wasserdurchlassigen Belag wie Rasengittersteine 
Oder wassergebundene Decke versehen. 

Hinter dem Gehweg der L 86 wird eine Entwasserungsrinne (Gitterrinne) ein- 
gebracht, so daB das Oberflachenwasser aus dem Zufahrtsbereich abgefangen 
wird. 

Von den beiden Parkenden gehen jeweils FuBwege zu den einzelnen Tennis- 
platzen als auch zu dem oberhalb angeordneten Clubhaus. Die sudliche Zufahrt 
zu dem Clubhaus dient lediglich dem Zulieferverkehr. Es sind deshalb auch 
keine Parkplatze dort ausgewiesen. 

9. Grunordnung 

Neben den BepflanzungsmaBnahmen innerhalb der Uberplanung ist auch der Be- 
wuchs angrenzender Landschaftsteile schematisch dargestellt und soweit sie 
im Planungsgebiet liegen, als Erhalt von Baumen und Strauchern festgesetzt. 
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Zur Einbindung in die Landschaft wurde eine entsprechende Pflanzung von 
Baumen und Strauchern in den Plan aufgenommen. Zur Durchfuhrung der Be- 
pflanzung wird ein Grunordnungsplan bzw. ein Bepflanzungsplan aufgestellt. 

10. Ver- und Entsorgung 

10.1 Versorgung 

Die Versorgung mit Trinkwasser erfolgt durch AnschluB an die Versor- 
gungsleitung der Gemeinde, die in dem sudlich tangierenden Weg (Ko- 
nigsrainstraBe) liegt. 

10.2 Entwasserung 

Die Fakalabwasser aus dem Clubhaus werden dem Verbandssammler zuge- 
fuhrt, der im Talgrund am nordlichen Fahrbahnrand der L 86 liegt. 

Die Regenentwasserung wird gesondert abgeleitet, und zwar direkt in 
den Sasbach. Das Regen- bzw. Sickerwasser wird getrennt gesammelt, 
und zwar zunachst aus den Verkehrsflachen und aus dem Bereich des 
Clubhauses sowie in einer zweiten Leitung das Oberflachenwasser aus 
den Tennis-platzen und Grunanlagen. Die Zusammenfuhrung des Regen- 
wassers erfolgt vor Kreuzung der L 86 a und wird von dort ab in ei- 
nem gemeinsamen Kanal dem Sasbach zugefuhrt. Diese getrennt erfaBte 
Entwasserung soil zur Kontrolle der unterschiedlichen Wasserquali- 
taten dienen, urn bei evt. verschmutztem Oberflachenwasser mit ent- 
sprechenden MaBnahmen eingreifen zu konnen. 

Im sudlichen Bereich ist im Katasterplan ein fruherer Bewasserungs- 
graben eingezeichnet, der in der Natur keine Funktion mehr aufzeigt, 
da er verlandet und bewachsen ist. 

11. Altlasten 

Altlasten sind in dem Gebiet keine vorhanden. Es handelt sich hierbei urn 
ein unberuhrtes Hanggelande. Wie in der Bebauungsvorschrift enthalten, muB 
bei Funden sofort die Untere Naturschutzbehorde oder das Amt fur Wasser- 
wirtschaft und Bodenschutz verstandigt werden. Die BaumaBnahme ist an die- 
ser Stelle sofort einzustellen. 

12. Grundwasser 

Grundwasser ist in dem Bereich nicht vorhanden. Es kann sich lediglich urn 
geringe Sickerwassermengen handeln. Diese werden soweit es fur die BaumaB- 



nahme erforderlich wird in Drainrohre abgefuhrt, damit die Erdbaukorper im 
Untergrund nicht vernaBt werden, da sonst die Gefahr des Grundbruches ent- 
steht. 

Die Sickerwasser werden, soweit es moglich ist, an die Oberflache gefuhrt 
und als gestalterisches Element in die Gesamtanlage einbezogen. Dies ist 
im Bereich der Stellplatze moglich. 

Lauf, d^fi] 14.06.1993 

Der Planvjerfasser: Fri/sp 

Sasbachwalden, den 1 8. Aug. 1993 

Der Burgermeister:/) 
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