
Satzung der Gemeinde Sasbachwalden 
iiber 

1. die pianungsrechtHehen Festsetzungen des 
Bebauungspianes „Sporlha!le / Untere Langert" 

2. die ortliehen Bauvorschriften zum 
Bebauungspianes „Sporthalle / Untere Langert“ 

Aufgrund von § 10 der Baugesetzbuches (BauGB) i. V. mit § 74 der Landesbauordnung fur Baden- 
Wurttemberg (LBO) und § 4 der Gemeindeordnung fur Baden-Wurttemberg hat die Gemeindevertretung der 
Gemeinde Sasbachwalden in offentlicher Sitzung am 05.02.2014 

die planungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplans „Sporthalle / Untere Langert" 

die ortliehen Bauvorschriften zum Bebauungsplan „Sporthalle / Untere Langert" 

unter Zugrundelegung der nachstehenden Rechtsvorschriften als Satzung beschlossen: 

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. I S. 2414), zuletzt ge¬ 
andert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. I S.1509). 

Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) vom 
23.01.1990 (BGBI. I S. 132), zul. geandert durch Art. 3 des IWG vom 22.04.1993 (BGBI. I S. 466). 

Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverord- 
nung - PlanZVO 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 19911 S.58) zul. geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 
22.07.2011 (BGBI. I. S. 1509). 

Landesbauordnung fur Baden - Wiirttemberg (LBO) vom 5. Marz 2010 (GBI. Nr. 7, S. 358), zuletzt geandert 
durch Artikel 70 der Verordnung vom 25. Januar 2012 (GBI. Nr. 3, S. 65), in Kraft getreten am 
28. Februar 2012. 

Gemeindeordnung fur Baden-Wiirttemberg in der Fassung vom 24.07.2000, zuletzt geandert durch Gesetz 
vom 25.01.2012 (GBI. S. 65). 

§1 Raumlicher Geltungsbereich 

Fiir den raumlichen Geltungsbereich 

der planungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplans „Sporthalle / Untere Langert" 

der ortliehen Bauvorschriften zum Bebauungsplan „Sporthalle / Untere Langert" 

ist der zeichnerische Teil des Bebauungspianes vom 15.01.2014 maligebend. 

§2 Bestandteile 

Die planungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungspianes bestehen aus: 

Zeichnerischer Teil, Lageplan Maftstab 1:500, in der Fassung vom 15.01.2014 
Textlicher Teil - Schriftliche Festsetzungen in der Fassung vom 15.01.2014 

Die ortliehen Bauvorschriften zum Bebauungsplan bestehen aus: 

Gemeinsamer zeichnerischer Teil, Lageplan Malistab 1:500, in der Fassung vom 15.01.2014 
Textlicher Teil -ortliche Bauvorschriften in der Fassung vom 15.01.2014 

Beigefugt ist die gemeinsame Begrundung in der Fassung vom 15.01.2014 mit den Anlagen: 
Umweltbericht in der Fassung vom 23.09.2013 

Altlastenuntersuchung in der Fassung vom 15.01.2014 



§3 Ordnungswidrigkeiten 

Ordnungswidrig handelt, wer einer im Bebauungsplan gemaft §9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b BauGB festge- 

setzten Bindung im Sinne des § 213 Abs. 1, Nr. 3 BauGB zuwiderhandelt. Die Ordnungswidrigkeit kann ge- 

mali § 213 Abs. 2 BauGB mit einem Bu&geld bis zu 10.000 Euro geahndet werden. 

Ordnungswidrig handelt ferner, wer den aufgrund von § 74 LBO erlassenen ortlichen Bauvorschriften in Sinne 

des § 75 Abs. 3 Nr. 2 LBO zuwiderhandelt. Die Ordnungswidrigkeit kann gem. § 75 LBO mit einem BulJgeld 

bis zu 100.000 Euro geahndet werden. 

§4 Inkrafttreten 

Der Bebauungsplan und die ortlichen Bauvorschriften "Sporthalle / Untere Langert" treten mit der ortstiblichen 

Ausfertigung 

Der Gemeinderat der Gemeinde Sasbachwalden hat in seiner offentlichen Sitzung vom 05.02.2014 den Be¬ 
bauungsplan "Sporthalle / Untere Langert" und die ortlichen Bauvorschriften zu diesem Bebauungsplan als 
Satzung beschlossen. Der Bebauungsplan entwickelt sich aus dem Flachennutzungsplan und bedarf somit 
keiner Genehmigung. 
Der textliche und zeichnerische Inhalt des Bebauungsplanes sowie der ortlichen Bauvorschriften stimmt mit 
dem Satzungsbeschluss der Gemeindevertretung vom 05.02.2014 uberein. 

Der vorstehefide Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt. 

71} 
Sasbachwalden, den 21.02.2014 

Gemeinde Sasbachwalden 
Valentin Doll 
Burgermeister 

Hinweis: 
Auf die Vorschriften des §44 Abs, 3 Satz 1 und 2 und Abs. 4 BauGB uber die fristgemafie Geltendmachung etwaiger Ent- 
schadigungsanspruche fiir Eingriffe in eine bisher zulassige Nutzung durch diesen Bebauungsplan und uber das Erlo- 
schen von Entschadigungen wird hingewiesen Eine etwaige Verletzung von Verfahrens- Oder Formvorschriften der Ge- 
meindeordnung fur Baden-Wurttemberg (GemO) in der aktuellen Fassung Oder von auf Grund der GemO erlassenen Ver- 
fahrensvorschriften ist nach §4 Abs. 4 GemO in dem dort bezeichneten Umfang unbeachtlich, wenn sie nicht schriftlich 
und unter Bezeichnung des Sachverhaltes, der die Verletzung begrunden soil, innerhalb eines Jahres seit dieser Be- 
kanntmachung geltend gemacht worden ist. Die Verletzungen sind schriftlich gegenuber der Gemeinde Sasbachwalden 
gelten zu machen. 
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1. Rechtsgrundlagen 

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. I S. 
2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. I S.1509). 

Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstucke (Baunutzungsverordnung - BauN- 
VO) vom 23.01.1990 (BGBI. I S. 132), zul. geandert durch Art. 3 des IWG vom 22.04.1993 
(BGBI. I S. 466). 

Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts 
(Planzeichenverordnung - PlanZVO 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 19911 S.58) zul. geandert 
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. I. S. 1509). 

2. Planungsrechtliche Festsetzungen 

2.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird festgesetzt als: 

Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO 

Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind zulassig: 
. Wohngebaude 
. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie 
nicht storende Handwerksbetriebe, 
. Anlagen fur kirchliche, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke und 
. gemaft § 1 Abs. 6 BauNVO Betriebe des Beherbergungsgewerbes. 

Nicht zulassig sind: 
. sonstige nicht storende Gewerbebetriebe, 
. Anlagen fur Verwaltungen, 
. Gartenbaubetriebe, 
. Tankstellen. 

Flache fur Gemeinbedarf 
zulassig sind: sportlichen und kulturellen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen 

Private Grunflache 

Die Abgrenzung erfolgt im zeichnerischen Teil. 

2.2 Mad der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 
Grundflachenzahl (GFZ) und Grundflache (GR) 
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 19 BauNVO) 

WA: Das Mali der baulichen Nutzung wird durch Grundflachenzahl (GRZ) bzw. Grundflache in m2 
sowie durch Regelungen zur Hohe der baulichen Anlagen durch Planeintrag (Nutzungs- 
schablone und Planzeichnung) festgesetzt. 

Festgesetzt wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von max. 0,4 fur Grundstucke bis einschl. 650 
m2. Fur Flachen (Grundstucke) grower 650 m2 gilt eine Grundflache (GR) von max. 260 m2. 
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Flache fur Gemeinbedarf: Festgesetzt wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von max. 0,8. 

2.3 Regelungen zur Hohenlage baulicher Anlagen 
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 18 BauNVO) 

Die Festsetzung der zulassigen Wand- und Firsthohen erfolgt im zeichnerischen Teii 

Wandhohe (WH max.) 
Als Wandhohe gilt das aufsteigende Mali vom Bezug bis zum Schnittpunkt der Aulienwand 
mit dem oberen Abschluss der Dachhaut. Bei Flachdachern ist die Wandhohe = OK Attika. 

Firsthohe (FH max) 
Als Firsthohe gilt das Mali vom relevanten Bezug bis zum oberen Abschluss der Dachhaut. 

Oberkante Rohfufiboden im Untergeschoss 
Die Oberkante Rohfuliboden des Keller- bzw. Untergeschosses darf max. 2,8 m unterhalb 
des Bezuges liegen. 

Zulassige Hohen fur Garagen und Carports siehe Punkt 2.5 

WA: Als Bezugspunkt fur das Wohngebaude ist die Oberkante Rohfuliboden im Erdgeschoss 
(Sockelhohe) mit 267,25 m + NN festgesetzt. Von der Bezugshohe darf urn max. 0,25 m ab- 
gewichen werden. 

G-Flache: Bezugspunkt fur die Bebauung im Bereich der Gemeinbedarfsflache ist die Hinterkante 
der Stralie lotrecht auf die Mitte des Baufensters gemessen. 

2.4 Bauweise, uberbaubare Grundstiicksflache und Stellung baulicher Anlagen 
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 3 BauNVO) 

Die Bauweise, die iiberbaubaren Grundstucksflachen und die Stellung baulicher Anlagen werden 
durch Eintrag in der Planzeichnung mittels Baugrenzen sowie durch weitere Planeintrage (.Firstli- 
nien’) festgesetzt. 

Die im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes dargestellte 
(Firstrichtung) gilt fur Hauptgebaude. 

Ausrichtung der baulichen Anlagen 

Von der in der Planzeichnung dargestellten Ausrichtung des Hauptgebaudes (Traufe, First) darf 
urn max. 10° abgewichen werden. 

2.5 Garagen, Carports, Stellplatze, Tiefgaragen 
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 BauNVO) 

Im WA sind Garagen, Carports, Stellplatze und Tiefgaragen auch aulierhalb der uberbaubaren 
Flache zulassig. Durch Garagen und Carports darf eine Flache von max. 9,00 x 6,00 m nicht 
uberschritten werden. Bei der Herstellung mehrerer Einzelgaragen an unterschiedlichen Standor- 
ten ist die Gesamtflache maligebend. 

Stellplatze sind zwischen Strafienbegrenzungslinie und Baugrenze zulassig, soweit keine anderen 
zwingenden Festsetzungen entgegenstehen (z.B. Zu- und Abfahrtsverbote, Pflanzgebote, Sicht- 
dreiecke). Fur Garagen und Carports ist ein Mindestabstand zur offentlichen Stralie von 2,00 m 
einzuhalten. 

Die max. Wandhohe fur Garagen und Carports (es gilt das aufsteigende Mali vom Bezug bis zum 
Schnittpunkt der Aulienwand mit dem oberen Abschluss der Dachhaut) darf 3,00 m nicht uber- 
schreiten. Die Wandhohe entspricht der Attikahohe beim Flachdach. 
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Die max. Firsthohe bei Satteldachern fur Garagen und Carports (es gilt das Mali vom relevanten 
Bezug bis zum oberen Abschluss der Dachhaut) darf 6,60 m nicht uberschreiten. 

Als Bezugspunkt ist die Oberkante Rohfufiboden der Garage/Carport in der Mitte der Einfahrt 
festgesetzt. 

2.6 Nebenanlagen 
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 14 Abs. 1 BauNVO) 

Einrichtungen und Anlagen fur die Kleintierhaltung sind unzulassig. 

2.7 Verkehrsflachen, Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 
BauGB) 

Die Verkehrsflachen sind der Planzeichnung zu entnehmen. 

2.8 Flachen und Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur 
und Landschaft (i. S. § 1a BauGB, §9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB, § 21 BNatSchG) 

Im Bereich der Flache fur Gemeinbedarf ist ein "Pflanzgebot Hecke" festgesetzt. Innerhalb dieser 
Flache ist eine 45 m lange, mehrreihige Hecke aus gebietsheimischen Strauchern und einzelnen 
Baumen 2. Ordnung zu pflanzen (Arten siehe „Gebietsheimische Geholze in Baden-Wurttemberg" 
LfU Karlsruhe 2002). Die Hecke soil in einer Breite von ca. 5 m entwickelt werden. 

Mindestabstande zu Leitungstrassen und Grundstucksgrenzen sind einzuhalten. 

2.9 Erhalt bestehender Baume / Pflanzgebote (i. S. § 1a BauGB, §9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB, § 21 
BNatSchG) 

Die im zeichnerischen Teil entsprechend gekennzeichneten Baume innerhalb der Wohnbauflache 
bzw. der Flache fur Gemeinbedarf sind zu erhalten. Innerhalb dieser Flachen ist daruber hinaus je 
150 m2 Gartenflache bzw. Grunanlage ein Obstbaum-Hochstamm zu pflanzen. Die gemali dem 
Bebauungsplan zum Erhalt festgesetzten Baume konnen dabei angerechnet werden. 

Die zum Anpflanzen festgesetzten Baume sind spatestens im Jahr nach der Bebauung des 
Grundstucks zu pflanzen. Die Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten, fachgerecht zu pflegen 
und bei Abgang Oder Verlust zu ersetzen. 

Die Obstbaumwiese der im zeichnerischen Teil entsprechend gekennzeichnete, private Grunfla- 
che ist als solche zu erhalten. Zurzeit stehen 20 Obstbaume (Neupflanzungen bis altere Kirsch- 
baum-Mittelstamme) auf der Flache (0,21 ha), die auf Dauer zu erhalten bzw. bei Abgangen ein- 
zelner Baume durch gleichartige Oder durch Obstbaum-Hochstamme zu ersetzen sind. 

2.10 Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) 

Die Lage und Breite der Leitungsrechte zugunsten der Ver- und Entsorgung bzw. zur Sicherung 
der bestehenden Bachverdolung sind der Planzeichnung zu entnehmen. 
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2.11 Schutzflachen als Vorkehrung zum Schutz, zur Vermeidung und zur Minderung vor 
schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes (§ 9 
Abs. 1 Nr. 24 BauGB) 

Auf den innerhalb des Plangebietes liegenden und im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes 
gekennzeichneten Grundstucksflachen ist der Einsatz von Spritzmitteln nicht erlaubt, bzw. es dur- 
fen nur solche Mittel zum Einsatz kommen, die auch in Hausgarten erlaubt sind. 

2.12 Flachen zur Herstellung des Stralienkorpers (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB) 

Aufschiittungen, Abgrabungen und Stutzmauern, die zur Herstellung der offentlichen Verkehrsfla- 
chen einschlielilich der Parkplatze erforderlich sind, sowie erforderliche Stralienbeleuchtungen 
und Strafienbeschilderungen sind auf den privaten Baugrundstucken zu dulden. 

2.13 Wasserflachen und Flachen fur die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die 
Regelung des Wasserabflusses. (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB) 

Im siidlichen Geltungsbereich tangiert ein offener Bachlauf das Baugebiet. Dieser ist in der Plan- 
zeichnung entsprechend gekennzeichnet und ist dauerhaft zu erhalten. 

Des Weiteren ist eine Flache fur die Wasserwirtschaft gekennzeichnet. Innerhalb der festgesetz- 
ten Flache fur die Wasserwirtschaft ist die Verdolung des Langertbaches zu offnen und der Bach 
zu renaturieren. Die Detailausbildung ist im Vorfeld des Baugenehmigungsverfahrens fur die Be- 
bauung der Gemeinbedarfsflache i. Z. eines separaten wasserrechtlichen Verfahrens mit dem 
Landratsamt Ortenaukreis, Amt fur Wasserwirtschaft abzustimmen. In diesem Zug sind auch die 
Belange des Hochwasserschutzes sowie eine eventuelle Beeintrachtigung des Retentionsvermo- 
gens sowie andere Belange (z. B. Brandschutz) zu betrachten. 

3. Nachrichtlich iibernommene Hinweise (§9 Abs. 4 und 6 BauGB) 

3.1 Archaologische Denkmalpflege 

Sollten bei der Durchfuhrung der vorgesehenen Arbeiten archaologische Funde Oder Befunde 
entdeckt werden, sind diese umgehend dem Regierungsprasidium Freiburg, Ref. 26, Fachbereich 
Archaologische Denkmalpflege, 79083 Freiburg (Tel. 0761/2083570) zu melden. Die Fundstelle 
ist vier Werktage nach der Anzeige unberuhrt zu lassen, wenn nicht die zustandige Behorde einer 
Verkurzung dieser Frist zustimmt (§ 20.1 DSchG). 

Das Regierungsprasidium Freiburg, Ref. 26, Fachbereich Archaologische Denkmalpflege ist auch 
hinzuzuziehen, wenn Bildstocke, Wegkreuze, alte Grenzsteine Oder ahnliches von den einzelnen 
Baumafinahmen betroffen sein sollten. 

3.2 Mafinahmen zum Schutz des Bodens 

Grundsatzlich wird auf die Einhaltung des Bodenschutzgesetztes (BBodSchG) verwiesen. 

Bei alien Baumafinahmen ist humoser Oberboden (Mutterboden) und Unterboden getrennt aus- 
zubauen, vorrangig einer Wiederverwendung zuzufuhren und bis dahin getrennt zu lagern. Der 
Verbleib des Bodens auf dem Baugrundstuck (-gebiet) ist - soweit baurechtlich zulassig - einem 
Abtransport vorzuziehen. Falls abtransportiert werden muss, sollte eine Wiederverwertung des 
Bodens (Erdaushubborsen) angestrebt werden. 
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3.6 Empfehlung zur Fassadenbegrunung 

Es wird empfohlen, ungegliederte Fassaden mit mehr als 40 m2 ohne Fenster Oder sonstige Off- 
nungen zu begrunen. 

3.7 Geotechnik 

Im Planungsgebiet bilden nach Geologischer Karte Gesteine des kristallinen Grundgebirges den 
Baugrund, welche teilweise von Junger Talfullung mit im Detail nicht bekannter Zusammenset- 
zung und Machtigkeit uberdeckt sind. Mit uneinheitlichen, stellenweise setzungsempfindlichen 
Baugrundverhaltnissen sowie bauwerksrelevantem Grundwasserflurabstand in Teilbereichen ist 
zu rechnen. Eine objektbezogene Baugrunduntersuchung gemad DIN 4020 bzw. ein ingenieurge- 
ologisches Ubersichtsgutachten wird zu einem fruhen Planungszeitpunkt empfohlen. 

Aufgrund der Geologie und des vorhandenen Gefalles ist mit Hang- und Schichtwasser, mit mog- 
lichen Zusickerungen vom Aulienbereich sowie Gefahren im Rahmen von Starkniederschlagser- 
eignissen (z. B. Oberflachenabfluss, Abschwemmungen) zu rechnen. Die kunftigen Gebaude sind 
insb. mit ihren Kellern (Wande, Boden und Offnungen) entsprechend sorgsam auszufuhren. 

Fur alle mit mechanischer Kraft angeriebenen Bohrungen z. B. im Zuge von Baugrunduntersu- 
chungen / -grundungen besteht eine gesetzliche Anzeigepflicht nach §4 Lagerstattengesetz. Hier- 
fur steht unter www.iqrb.unifreiburg/grb/Service/bohranzeigen eine elektronische Erfassung zur Verfugung. 

3.8 Wassergefahrdende Stoffe 

Die Errichtung und der Abbruch ortsfester Anlagen zum Lagern Oder Ansammeln wassergefahr- 
dender Fliissigkeiten bedarf einer Baugenehmigung nach § 52 LBO, sofern das Fassungsvermo- 
gen des Behalters 10 m3 iibersteigt. 

Achern, den 2 f, frrt /[]]/ 

D-77855 Achem AltertietligeratraBe 1 
Tel. 07841/694&-0 Fax 6949-90 

Planaufsteller 
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Als Lager sind ordnungsgemade Mieten vorzusehen, die den Erhalt der Bodenfunktion nach 
§ 1 BBodSchG gewahrleisten (Schiitthohe max. 2m fur Oberboden, 5m fur Unterboden; Schutz 
vor Vernassung etc.). Oberbodenmieten diirfen nicht, Unterbodenmieten nur mit leichten Ketten- 
fahrzeugen befahren werden. Bei einer Lagerzeit von mehr als 3 Monaten sind die Mieten mit ge- 
eigneten Pflanzarten zu begriinen. Die Bodenmieten diirfen nicht auf Vegetationsflachen gelagert 
werden. 

Vor Abtrag des Bodens sollen oberirdische Pflanzenteile durch Abmahen entfernt werden. 

Die im Bereich des Planungsgebietes kartierte Altablagerungsverdachtsflache wurde im Zuge des 
Bebauungsplanverfahrens erkundet (siehe Anlage zur Begrunung). Der untersuchte Boden ist un- 
belastet. Sollten bei Erdarbeiten dennoch ungewohnliche Farbungen und / Oder Geruchsimmissi- 
onen (z. B. Mineralole /Teer) wahrgenommen werden, ist umgehend das Landratsamt Orten- 
aukreis (Amt fur Umweltschutz; Amt fur Wasserwirtschaft und Bodenschutz) zu unterrichten. Die 
Aushubarbeiten sind an dieser Stelie sofort einzustellen. 

Zum Schutz des Bodens sind bei Auffiillungen und Aufschiittungen im Rahmen von Baumali- 
nahmen die technischen Regeln der LAGA - Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mi- 
neralischen Reststoffen/Abfallen - zu beachten. Es diirfen ausschlieUlich Materialien zum Einbau 
kommen, deren Schadstoffgehalte die nach der Bundesbodenschutz- und Altlastenverordnung 
vorgegebenen Vorsorgewerte fur Boden nach Anhang 2 der BBodSchV bzw. den LAGA Zuord- 
nungswert Z 0 fur Boden einhalten. Der Einbau von Material, das den vorgenannten Kriterien nicht 
entspricht (z.B. Bauschutt, Recyclingmaterial Oder verunreinigter Boden), ist nur in Ausnahmefal- 
len zulassig und in jedem Fall durch das Landratsamt, vorab zu priifen und freizugeben. 

Anfallende Baustellenabfalle (z. B. Folien, Farben, u.a.) und nichtmineralischer Bauschutt sind 
ordnungsgemall zu entsorgen und diirfen nicht als An- bzw. Auffiillmaterial (Mulden, Baugrube, 
Arbeitsgraben etc.) benutzt werden (§§ 3 und 4 AbfG). Mineralischer Bauschutt ist einer Wieder- 
verwertung zuzufuhren (Recycling). 

3.3 Sicherheitsabstande zu Erdkabeln 

Fur die Unterbringung der Kabel wird die DIN 1998 zugrunde gelegt. Bei Anpflanzungen von 
Baumen ist ein seitlicher Mindestabstand von 2,5m zum Erdkabel einzuhalten, oder es sind zum 
Kabel hin geschlossene Pflanzringe Oder Trennwande bis in ca. 1m Tiefe anzubringen. 

3.4 Schutz unterirdischer Leitungen und Anlagen 

Bei Erdarbeiten sind die Vorschriften der Ver- und Entsorgungstrager zu beachten. 

Bepflanzungen sind so vorzunehmen, dass die Leitungen oder Anlagen nicht gefahrdet Oder be- 
eintrachtigt werden. 

Bauwerke sind so zu griinden, dass mit einer Gefahrdung unterirdischer Leitungen nicht zu rech- 
nen ist. Die grundsatzliche Zuganglichkeit muss gewahrt bleiben. 

3.5 Anlagen zur Nutzung von Regen- und Brauchwasser - Zisternen 

Die private Speicherung von Regenwasser in Zisternen wird von der Gemeinde empfohlen. Bei 
der Verwendung von Regen- oder Brauchwasser z.B. fur die Gartenbewasserung oder die WC- 
Spulung ist fur das Brauch- und Regenwasser ein von der Trinkwasserversorgung vollig getrenn- 
tes Netz mit eigener Messeinrichtung herzustellen. Die Anlagen sind durch einen Fachbetrieb un- 
ter Beachtung der DIN 1988 und 1989 zu installieren. Naheres erfahren Sie bei der Gemeinde. 
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1. Rechtsgrundlagen 

Landesbauordnung fur Baden - Wurttemberg (LBO) vom 5. Marz 2010 (GBI. Nr. 7, 
S. 358) in Kraft getreten am 1. Marz 2010. 

2. Grundsatzliches 

Die im folgenden aufgefiihrten ortlichen Bauvorschriften gelten nur fur bauliche Anlagen im 
Bereich des Allgemeinen Wohngebietes (WA). 

3. Bauvorschriften 

3.1 Gebaudeproportionen und Fassadengliederung 

Die Gebaudelange muss mindestens 1/10 mehr betragen als die Gebaudebreite. 

3.2 Dachgestaltung 

Dachform, Dachneigung, Dachvorsprung, Ausbildung von Ortgang und Traufe sowie Gestaltung 
von Dachgauben sind gemali nachfolgenden Regelungen auszufiihren. 

WA: 
Die Dacher sind als Satteldacher mit einer Mindestdachneigung von 45 Grad und einer 
maximalen Dachneigung von 50 Grad auszubilden. 
Dacher sind mit gleicher Dachneigung auszubilden. 
Der First soil in der Mitte des Daches vorgesehen werden. 
Die Abwalmung der Giebel ist unzulassig. 
Dacheinschnitte sind nicht zulassig. 

Gemeinbedarfsflache: 
Es sind Flachdacher, versetzte Pultdacher und Satteldacher zulassig. 
Geneigte Dacher sind mit einer Dachneigung von 15-30° auszufiihren. 
Bei versetzten Pultdachern ist ein Versatz von maximal 1,50m zulassig. 

WA und Gemeinbedarfsflache: 
Die Gebaude miissen an der Trauf- und Giebelseite mit einem Dachvorsprung von mindestens 
0,5 m und hochstens 1,20 m versehen werden. 

Dachgauben sind grundsatzlich nur im ersten Dachgeschoss zulassig. Sie sind auf der 
Dachflache zu verteilen, so dass eine harmonische Wirkung entsteht und die geschlossene 
Wirkung der Dachflache nicht beeintrachtigt wird. Eine harmonische Wirkung ist dann erreicht, 
wenn die nachfolgenden Festsetzungen zu den Dachgauben eingehalten werden. 

-Schleppgauben sind mit einer Dachneigung von mindestens 28° auszubilden. Giebelgauben, 
Dreiecksgauben und Zwerchgiebel sind nur in derselben Dachneigung wie das Hauptdach 
zulassig. 

Die Gesamtlange der Dachgauben darf nicht mehr als !4 der dazugehorigen Dachlange 
betragen. Sie miissen jeweils mindestens 2,0 m von der nachstliegenden Giebelseite entfernt 
sein. Die Hohe der Stirnseiten der Dachgauben darf (im Rohbau zwischen Dachflache und 
Unterkante der Sparren gemessen) nicht mehr als 0,9 m betragen. 
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Die Frontflachen der Gauben mussen iiberwiegend verglast sein (Glasflache s 50%). 
Dachgauben sind so anzuordnen, dass die Traufe nicht unterbrochen wird. Unterhalb der 
Dachgauben mussen mindestens 3 Ziegelreihen durchlaufen. 
Die nicht verglasten Teile der Dachgaube sind in Baustoff und Farbe der Dachdeckung Oder der 
Fassadenfarbe anzupassen . Unterhalb der Dachgauben ist die Traufe und oberhalb der 
Dachgauben ist der First mit jeweils mindestens 0,9 m Ziegelflache durchzuziehen. 

Ausnahmsweise konnen Dachgauben im zweiten Dachgeschoss zugelassen werden, wenn eine 
Dachgaube im ersten Dachgeschoss vorhanden ist, der Abstand zwischen der ersten und 
zweiten Dachgaube mindestens 0,9 m betragt, mindestens 0,9 m Ziegelflache zum First hin 
verbleiben. und dadurch sichergestellt, dass insgesamt die harmonische Wirkung der Dachflache 
nicht beeintrachtigt wird. 

Dachgauben mussen im ersten und zweiten Dachgeschoss gleichartig sein. Die Dachgaube im 
zweiten Dachgescholi muss kleiner sein Oder darf hochstens die gleiche Grade besitzen wie die 
darunter liegende Dachgaube im ersten Dachgeschod. Einzelgauben sind versetzt anzuordnen. 

Widerkehrartige Dachgauben mit Satteldach und derselben Dachneigung wie am Hauptdach 
sind zulassig . Die Traufe ist durchlaufend auszubilden und die Dachuberstande sind gem. Punkt 
3.3 Abs. 3 der ortlichen Bauvorschriften herzustellen. Der Dachfirst von widerkehrartigen 
Dachgauben muss mindestens 0,9 m unterhalb des Hauptdachfirstes liegen. 

Eindeckungen auf Dachern und Dachgauben sind mit einheitlichem, rotbraunem, naturrotem 
Oder antrazitfarbenem, nicht glanzendem Ziegel- Oder Betonmaterial auszuftihren. Fur 
untergeordnete Bauteile sind ausschliedlich beschichtete Metallabdeckungen zulassig. 

Die Garagen und Carportdacher konnen sowohl als Flachdacher als auch als Satteldacher 
hergestellt werden.. 

Untergeordnete Flachdachbereiche, die in baulichem Zusammenhang mit dem Hauptgebaude 
errichtet werden, sind bis zu max. 30 % der Grundflache des Hauptgebaudes zulassig, wenn sie 
als Terrasse genutzt werden. 

Zum Schutz des Orts- und Landschaftsbild ist je Gebaude ist nur eine Antennenanlage 
(Sammelantenne) zulassig. 

3.3 Photovoltaische und thermische Solarnutzung 

Aufdachanlagen sind in der Neigung des Daches auszuftihren und diirfen die max. Firsthohe 
nicht uberschreiten. 
Die Anlagen sind aus blendfreiem und nicht glanzendem Material herzustellen, soweit nicht 
technische Erfordernisse entgegenstehen. 

3.4 Fachwerk - Materialien - Bauweise 

Materialien fur AuRenwande 

Fiir die Auftenhaut von Gebauden diirfen folgende Materialien nicht verwendet werden: 
Verkleidungen aus Glas, Keramik, Spaltklinker, geschliffenen Werksteinen Oder Kunststeinen, 
groliformatige Schiefer- Oder Faserzementplatten, Kunststoff- und Metalltafeln Oder -platten 
sowie Waschbeton in jeglicher Form. 
Glasbausteine sind nur dann zulassig, als sie nicht vom offentlichen Verkehrsraum aus 
eingesehen werden konnen. 

Gebaude sind als Fachwerkkonstruktionen mindestens auf den Langs- und Giebelseiten ab 
Oberkante Erdgeschossdecke mit sichtbarem Holzfachwerk (mind. 14 cm Breite) ortstypisch 
auszubilden. 
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Zulassig ist auch Fachwerkverblendung. Die Breite der Verblendungsbretter muss einer 
konstruktiven Fachwerkbauweise entsprechen (mindestens 14 cm). Die Fachwerkverblendung ist 
in Holz auszufuhren; Fachwerkverblendungen aus Eternit Oder als Bemalung sind nicht zulassig. 
Die Gefache sind auch bei Fachwerkverblendung auszuputzen. 

Als ortstypisches Fachwerk gelten die Merkmale gemaB Anlagen 1a und 1b. 

Fassadengestaltung und Fenster 

Die Wandflache jeder Fassade muss gegeniiber den Offnungsflachen iiberwiegen. 

Fenster und Eingangsoffnungen sollen moglichst in GroBe, MaBverhaltnis und Gestaltung dem 
Charakter des Gebaudes sowie des StraBenbildes angepasst sein. Dies gilt auch fur 
Fenstervergitterungen und Fensterladen. 

Fenster und Eingangsoffnungen mussen ein stehendes Format aufweisen. 
Von der seitlichen Begrenzung der Hausfassade ist zur Fensteroffnung ein Abstand von 
mindestens 0,5 m einzuhalten. 

Durchgehende Fensterbander bzw. durchgehende sonstige Fassadenoffnungen sind unzulassig. 
Sie sind durch Elemente in stehende Formate mit einer Breite von mindestens 0,25 m zu 
unterteilen. Die Elemente sind bundig mit der AuBenwand herzustellen. Offnungen, die die 
Gebaudeecke unterbrechen, sind unzulassig. 

Fensterrahmen sind aus Holz bzw. nicht glanzenden Materialien herzustellen. 
Sie sind in weiBer Farbe Oder Naturholzfarben auszufuhren. 

Fenster sind als Sprossenfenster auszubilden. Die Sprossen sind aus dem gleichen Material wie 
die Fensterrahmen anzubringen. Fensterrahmen und Sprossen sind in gleicher Farbe, namlich in 
weiBer Farbe Oder Naturholzfarben auszufuhren. 

Fenster ab einer Breite von 0,9 m sind so zu gestalten, dass sie nach auBen hin mindestens 
zweifluglig erscheinen. Fenster ab einer Hohe von 0,9 m sind in mindestens drei Sprossenfelder 
zu teilen. MaBgeblich fur Breite und Lange ist das AuBenmaB des/der zugehorigen 
Fensterflugel/s. 

Eingangsturen und Tore 

Eingangsturen und Tore an Gebauden sind aus Holz bzw. nicht glanzenden Materialien 
herzustellen. 

3.5 Werbeanlagen und Automaten (§ 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO) 

Die Werbeanlage muss sich harmonisch in das Ortsbild und die nahere Umgebung einfugen. Es 
sind nur kunstlerisch gestaltete Ausleger und aufgemalte Schriften zulassig. Die Hohe der 
Buchstaben darf 40 cm nicht uberschreiten. Hinterleuchtung ist mdglich. 

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig. Sie sind grundsatzlich unterhalb der 
Unterkante von Fenstern des ersten Obergeschosses anzubringen werden. Mehrere 
Werbeanlagen an einem Gebaude sind zu einer gemeinsamen Werbeanlage 
zusammenzufassen 
Schilder, die auf Beruf und Wohnung hinweisen, sind an Hausern nur bis zu einer GroBe von 
0,25 m2 je Einzelschild zulassig. Sie mussen sich in Material, Farbe und Gestaltung der 
Fassadengestaltung anpassen. 

Automaten an StraBenfassaden sind unzulassig. 
Werbeanlagen in Form von Auslegern diirfen nicht hoher als 80 cm sein und nicht mehr als 90 
cm Ausladung haben. Als Ausleger sollen schmiedeeiserne Oder ahnliche filigran gearbeitete 
Schilder verwendet werden. 
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Werbung in Fenstern uber dem Erdgeschoss ist unzulassig. 

Werbeanlagen mit wechselnden Lichteffekten, beweglicher Schrift bzw. Bildwerbung sowie 
Booster („Lichtwerbung am Himmel") ist unzulassig. 

3.6 Gestaltung der privaten Grundstucke 

Vorgarten (Zone zwischen StraBenbegrenzungslinie und Baugrenze/Baulinie) sind mit Ausnahme 
von Flachen fur Zufahrten, Zugangen, zulassigen Stellplatzen und Abfallbehaltern) gartnerisch 
anzulegen und zu unterhalten. Bei Anpflanzung von Baumen und Strauchern sind heimische 
Geholze zu verwenden (Empfehlung). 

3.7 Einfriedigungen (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO) 

Einfriedigungen sind als Holzlattenzaune, Natursteinmauern Oder heimische Hecken 
auszuftihren. Einfriedigungen sind mindestens 0,75 m von StraBen Oder Platzen abzurucken. 

Zaune an StraBen sind max. bis zu einer Hohe von 0,90 m; im Bereich von 
StraBeneinmundungen max. bis 0,60 m Hohe (gemessen von Oberkante StraBenbelag bis 
Oberkante Einfriedigung) zulassig. Einfriedigungsmauern sind mit max. 0,60 m Hohe zulassig. 

Zulassig sind an den sonstigen Grundstucksgrenzen und zum offentlichem Parkplatz Hecken 
Oder Holzlattenzaune, Drahtzaune, schmiedeeiserne Zaune mit Heckenhinterpflanzung sowie 
Sichtschutzzaune aus Holz bis zu einer Hohe von 1,8 m. Die Verwendung von Stacheldraht ist 
unzulassig. 

3.8 Standorte fiir Abfallbehalter (§ 74 Abs. 1 Nr. 3) 

Standorte fur Abfallbehalter sind im Vorgarten durch berankte Pergolen oder Hecken mindestens 
bis zur Hohe der Abfallbehalter einzugrunen. 

3.9 Gelandegestaltung 
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO) 

Die Gelandeverhaltnisse auf den Nachbargrundstucken sind auch im Hinblick auf die Ableitung 
des Regenwassers zu berucksichtigen. 

Stutz- und Sockelmauern sind als Natursteinmauern oder mit Natursteinverkleidung auszufuhren 

3.10 Anzahl der notwendigen Stellplatze (Stellplatzverpflichtung) 
(§ 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO) 

Die Anzahl der auf dem Grundstuck nachzuweisenden notwendigen Stellplatze fur Wohnungen 
wird auf 2 Stellplatze je Wohneinheit festgesetzt. 

3.11 Stellplatze, Grundstuckszufahrten, Hofflachen und Wege 

Stellplatzflachen und Hofflachen sind mit Belagen anzulegen, die nach der gemeindlichen 
Abwassersatzung mindestens einen Berechnungsfaktor 0,4 erfullen. 
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3.12 Farbliche Gestaltung und Schmuck an Hausfassaden 

Farbgebung 

Fur die Fassadenfarbe sind gedeckte, aus Erdfarben entwicklete Farben zu wahlen. Grelles weilJ 
und reflektierende Oberflachen sind nicht zulassig. Die Putzfarbe der Hauptfassadenflachen 
muss einen WeiGanteil von min. 90% aufweisen. Naturliche Baumaterialien sind in ihrer 
naturlichen Farbung zu verwenden. 

Anstrich und kiinstlerische Bemalung 

Die Farbgebung ist mit dem Gesamtbild des Stralien- und Platzraumes in Einklang zu bringen, 
wobei auf Kulturdenkmale, dominierende Gebaude und unmittelbare Nachbarhauser sowie 
einzelne Architekturteile besondere Rucksicht zu nehmen ist. 

Unzulassig sind Teilanstriche, die nicht auf die Farbgebung der ubrigen Fassadenteile 
harmonisch abgestimmt sind. 

Bemalungen und Beschriftungen an Hausfassaden sind unzulassig, ausge.nommen sind Haus- 
und Hofnamen, Hinweise auf historische Ereignisse Oder Sinnspruche. 

Achern, den ■ 1 i 

ingenieure 

D-77856 Acham AlerTujJtgonairaBe 1 
Tel 07041/6949-0 Fa*6949-90 

eb. 20H 

Planaufsteller 
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Anlaqe 1: Ortstypisches Fachwerk in Sasbachwalden 

Anlage 1a - 

Einbau von Schragbalken, wodurch eine statische Funktion im Sinne eines konstruktiven Fachwerkes 
erreicht Oder zumindest optisch (,Aufblendung“ von Fachwerk) vermittelt wird 

Gekreuzte Balken („Kreuze“) unterhalb von Fenstern (auch geschwungen) 

Kleine und grolie Querstreben („halber Mann" und „ganzer Mann") 

Anlage 1b 
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1. Vorbemerkungen 

1.1 Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes 

Im Flachennutzungsplan ist nordlich der Grundschule auf derzeit landwirtschaftlich genutzten 
Flachen eine Flache fur Allgemeinbedarf ausgewiesen. Grundlage hierfur waren langfristige 
Uberlegungen der Gemeinde hier eine Sporthalle und Raumlichkeiten fur Vereinsnutzungen 
herzustellen. Die Gemeinde hat nun die Moglichkeit, die in Privatbesitz befindlichen Flachen 
zu erwerben und somit die Voraussetzungen fur eine mogliche offentliche Nutzung zu schaf- 
fen. Der Bebauungsplan stellt nun auch die erforderliche bauplanungsrechtliche Grundlage 
fur eine solche Entwicklung her. 

Der ostliche Teil des Geltungsbereiches verbleibt weiterhin in privater Hand. Fur dieses Ge- 
lande wurde 2010 im Rahmen einer Bauvoranfrage bereits ein Bauwunsch des Grundstucks- 
eigentumers an die Gemeinde herangetragen. Nach Riicksprache mit der Baurechtsbehorde 
bestand damals Konsens, dass eine Bebauung nur im Zusammenhang mit der Aufstellung ei- 
nes qualifizierten Bebauungsplanes moglich ist. Diese Bebauung soil nun im Zuge des vorlie- 
genden Bebauungsplanes ebenfalls bauplanungsrechtlich ermoglicht und geregelt werden. 

Die verbleibende Flache zwischen den beiden Bebauungen soli als Pufferzone dienen und 
wird deshalb dauerhaft als private Grunflache festgesetzt. 

2. Ubergeordnete Planungen 

2.1 Flachennutzungsplan 

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan des Verwaltungsraumes Achern ist eine Teilflache 
des Geltungsbereiches als Flache fur den Allgemeinbedarf ausgewiesen. Der ostliche Teil be- 
findet sich in einer, von Bebauung umgebenen AulJenbereichsflache. Unmittelbar angrenzend 
an die vorgesehene Wohnbebauung befindet sich bereits Bebauung, die, soweit sie nicht oh- 
nehin durch Bebauungsplan als solche festgeschrieben, dem Flachennutzungsplan gemali, 
als Wohnbebauung einzustufen ist. Bei der geplanten Wohnbauflache handelt es sich urn ei¬ 
ne geringfugige Anpassung. 

Der Bebauungsplan entwickelt sich somit aus dem wirksamen Flachennutzungsplan. 

2.2 Umweltauswirkungen 

Damit alle umweltrelevanten Sachverhalte erfasst, gegeneinander und untereinander gerecht 
abgewogen werden, wird eine Umweltprufung nach § 2 Abs. 4 BauGB durchgefuhrt. Die Er- 
gebnisse werden in Form eines Umweltberichtes dargestellt. Der Umweltbericht ist der Be¬ 
grundung als Anlage beigefugt. 

3. Stadtebauliche Konzeption 

3.1 Lage und Abgrenzung des Plangebietes 

Das Planungsgebiet liegt im Ortskern der Gemeinde Sasbachwalden, nordostlich der Ge- 
meindeverwaltung und der Grundschule. Nach Osten schlielJt sich best. Wohnbebauung an, 
nach Norden und Westen grenzt der Geltungsbereich unmittelbar an Rebflachen. 

Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von 0,74 ha. Die genaue Gebietsabgrenzung ist 
dem zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes zu entnehmen. 
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3.2 Verkehrliche Erschlieftung 

Die verkehrliche Erschlieliung der Flachen erfolgt uber bestehende Stralien und Wege, die 
unmittelbar im Westen und Norden an die Bauflachen anschlielien. 

3.3 Bauliche Nutzungen 

Die Art der baulichen Nutzung wird als allgemeines Wohngebiet (WA), Grunflache und Fla¬ 
chen fur den Gemeinbedarf festgesetzt. 

Im allgemeinen Wohngebiet (WA) werden die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen von 
nicht storenden Gewerbebetrieben mit Ausnahme der Betriebe des Beherbergungsgewerbes, 
Anlagen fur Verwaltung, Gartenbaubetriebe und Tankstellen ausgeschlossen. Die nicht zulas¬ 
sigen Nutzungen haben eher groliflachigen Charakter bzw. ein hohes Verkehrsaufkommen 
und sind in diesem Fall nicht Gebietsvertraglich. 

Im Bereich der Gemeinbedarfsflache sind Einrichtungen fur sportliche und kulturelle Zwecke 
zulassig. 

Das Mali der baulichen Nutzung wird im Sinne von § 16 BauNVO mit der Grundflachenzahl 
(GRZ), der maximalen Wandhohe (WH) und Firsthohe (FH) festgesetzt. Die Bezugspunkte 
fur die Hohenfestsetzungen sind in den Bebauungsvorschriften definiert. 

Die Festsetzung wird im WA in Abhangigkeit der Grundstucksgrolie gebracht, da nicht ge- 
wahrleistet werden kann, dass das Grundstuck nicht geteilt wird und somit unter die 650 m2- 
Grenze fallt. 

4. Grunordnung 
Der Umweltbericht ist der Begrundung als Anlage beigefugt. Hieraus folgende Malinahmen 
zum Schutz und zur Pflege von Natur und Landschaft sowie Pflanzbindungen und -gebote 
sind in den textlichen Festsetzungen aufgefuhrt. 

5. Ver- und Entsorgung / offene Gewasser / Bodenerkundung 

5.1 Versorgung 

In den umliegenden Stralien sind alle Versorgungsleitungen (Wasser, Strom etc.) vorhanden. 
Die Grundstucke werden hieran angeschlossen. 

5.2 Schmutz- und Regenwasser 

Bedingt durch die steile Gelandesituation ist eine Versickerung der Oberflachenwasser nicht 
moglich. Aufgrund der hangseitigen Lage des Wohngrundstucks ist auch die Anlage einer 
Zisterne schwierig, wird aber empfohlen. Deshalb werden die Grundstucke an die offentliche 
Kanalisation im Trennsystem angeschlossen. Von einer ausreichenden Leistungsfahigkeit 
kann ausgegangen werden. 

5.3 Leitungsrechte 

Zur Sicherung best. Entwasserungsleitungen und der bestehenden Bachverdolung werden auf 
den Grundstucken Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zu Gunsten der Gemeinde bzw. des Lei- 
tungstragers festgesetzt. 
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Begrundung zum Bebauungsplan „Sporthalle / Untere Langert“ in Sasbachwalden 

5.5 

5.6 

5.7 

6. 

Immissionsschutz 

Spritzmittel 

Zum Schutz vor der Abdrift von Spritzmitteln wird im Bereich der Rebenlagen nordlich des 
Wohngrundstucks ein 20m breiter Schutzstreifen festgesetzt, in dem die Rebanlagen nicht, 
bzw. nur noch mit Spritzmitteln gespritzt werden diirfen, die in Hausgarten auch zulassig sind. 
Der Eigentumer hat sich mit der Festsetzung einverstanden erklart. 

Die best. Kirschbaume im Bereich der privaten Grtinflache durfen ebenfalls nicht mehr bzw. 
nur eingeschrankt gespritzt werden. Auch hier hat sich der Eigentumer mit dem Vorgehen 
einverstanden erklart. 

Offene Gewasser / Flachen fur die Wasserwirtschaft 

Am sudlichen Rand des Geltungsbereiches tangiert ein bestehender offener Bachlauf das 
Baugebiet und ist in der Planzeichnung entsprechend gekennzeichnet. Der weitere Bachlauf 
ist verdolt, die Verdolung wird durch ein entsprechendes Leitungsrecht gesichert. 

Da derzeit noch kein konkreter Zeitraum fur die Realisierung der Halle zu erkennen ist und 
somit auch keine Detailplanung fur die Halle vorliegt kann eine exakte Planung zur Renaturie- 
rung des Langertbaches erst erfolgen wenn erste Vorplanungen fur die Halle vorliegen. 

Bodenerkundungen 

Es wurde eine Altlastenerkundung durchgefuhrt (siehe Anlage zur Begrundung). Der Boden 
ist unbelastet (Z=0). Es sind keine weiteren Vorkehrungen zu treffen. 

Abfallentsorgung 

Die Abfallentsorgung erfolgt iiber die StraBe "Am Werth". Die Behalter sind dort zur Abholung 
aufzustellen. 

Ortliche Bauvorschriften 

Es wurden Festsetzungen zur Gestaltung der baulichen Anlagen, insbesondere zur Gestal- 
tung der Gebaude im Bereich des WA gemacht. Sie orientieren sich weitgehend an den Fest¬ 
setzungen der Ortsbausatzung und den ortlichen Bauvorschriften im Zusammenhang mit be- 
reits bestehenden Bebauungsplanen urn ein harmonisches Gesamtbild zu gewahrleisten. 

Anlage 

Umweltbericht, Buro Seliger vom 23.09.2013 
ind Partner vom 15.01.2014 

5.5 

5.6 

5.7 

6. 

RS 
D-77855 Achern Al'ertieitigensJraBc 
Tel 07041/6949 0 fax 6949 90 

Achern, den 2 1 Fnh 2OH 

Ingoniouro 

Seite 5 von 5 



BURO FUR FREIRAUMPLANUNG DIPL. ING. D. SELIGER 

Umweltbericht 

Zum Bebauungsplan „Sporthalle / Untere Langert“ 

Gemeinde Sasbachwalden 

Auftraggeber Gemeinde Sasbachwalden 

23. September 2013 

Bearbeitet: Dipl.-Biologe D. Dannert 
Dipl.-lng. D. Seliger 

Hasenweg 1, 89275 Elchingen-Thalfingen, Telefon 0731 / 26 35 04 und StadtstraBe 43, 79104 Freiburg, Telefon 0761 / 38 30 18 
Telefax 0731 / 26 28 71 

Bankkonto: Commerzbank Ulm, Konto-Nr. 92 22 332/00 (BLZ 630 400 53) 

www.freiraumplanung-seliger.de 



Inhaltsverzeichnis Seite 

1. Beschreibung der Planung 3 
1.1 Anlass der Planung und Lage des Plangebietes 3 
1.2 Inhalt, Ziel und Festsetzungen des Bebauungsplans 4 
1.3 Prufung anderweitiger Planungsmoglichkeiten, planerische 5 

Vorgaben und rechtliche Grundlagen 
2. Beschreibung des Untersuchungsrahmens 8 
2.1 Raumliche Abgrenzung des Untersuchungsrahmens 8 
2.2 Inhaltliche Abgrenzung des Untersuchungsrahmens 9 
2.3 Angewandte Untersuchungsmethoden 9 

-> Artenschutzrechtliche Vorprufung 9 
-> Grunordnung / Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung 10 

3. Beschreibung der Wirkfaktoren 10 
3.1 Anlagebedingte Wirkfaktoren 10 
3.2 Baubedingte Wirkfaktoren 12 
3.3 Betriebsbedingte Wirkfaktoren 13 
4. Bestandserfassung und Bewertung des Umweltzustandes 14 
4.1 Schutzgut Boden und Grundwasser 14 
4.2 Schutzgut Oberflachengewasser 15 
4.3 Schutzgut Klima/Luft 15 
4.4 Schutzgut Arten und Biotope 16 
4.5 Schutzguter Mensch / Erholung / Landschaft 19 
4.6 Schutzgut Kulturguter und sonstige Sachgiiter 19 
4.7 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern 19 
5. Beschreibung der erwarteten Umweltauswirkungen durch die Planung 20 
5.1 Schutzguter Boden und Wasser 20 
5.2 Schutzguter Pflanzen und Tiere 21 
5.3 Schutzguter Mensch / Landschaft / Erholung 21 
5.4 Schutzguter Mensch / Wohnen / Klima 22 
5.5 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durch- 23 

fuhrung der Planung und bei Nichtdurchfiihrung der Planung 
6. Beschreibung der Vermeidungs-, Minimierungs-, Ausgleichs- 23 

und Ersatzmalinahmen 
6.1 MaGnahmen zur Vermeidung und Minimierung der Eingriffswirkung 24 
6.2 Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung Schutzgut Arten/Biotope 28 
6.3 Eingriffs-/Ausgleichsbilanz Schutzgut Boden 31 
6.4 Gesamtbilanz Eingriff-Ausgleich 32 
6.5 Planinterne Maftnahmen zur Vermeidung mit zugleich ausgleichender Wirkung 32 

ANLAGE: Artenschutzrechtliche Vorprufung vom 15.05.2013 

BURO FUR FREIRAUMPLANUNG DIPL. ING. D. SELIGER 



3 

1 Beschreibung der Planung 

1.1 Anlass der Planung und Lage des Plangebietes 

Der Flachennutzungsplan weist nordlich der Grundschule eine Flache fur Allgemeinbedarf 
aus, um hier eine Sporthalle und Raumlichkeiten fur Vereinsnutzungen herzustellen zu 
konnen. Nachdem die Gemeinde nun die Flache erwerben kann, soil in einem Bebau- 
ungsplanverfahren die erforderliche planungsrechtliche Grundlage hierfur erreicht wer- 
den. Im ostlichen Teil des Geltungsbereiches soil eine Teilflache weiterhin in privater 
Hand verbleiben. Hier besteht der Wunsch des Eigentiimers fur eine Wohnbebauung. 
Zwischen den beiden Bebauungen soil eine private Griinflache als Pufferzone festge- 
setzt werden. Das Planungsgebiet liegt am Rand des Ortskerns der Gemeinde 
Sasbachwalden (nordostlich der Gemeindeverwaltung und der Grundschule). Nach Osten 
schliedt sich eine Wohnbebauung an, nach Norden und Westen grenzen Rebflachen an. 

Blick von der Grund¬ 
schule nach Nordosten 
uber das Plangebiet, 
das von einer Obst- 
baumwiese einge- 
nommen wird. 

Blick von Nordosten 
uber das Plangebiet. 
Das Plangebiet wird im 
Norden von einem 
Asphaltweg begrenzt, 
danach schlieBen 
Rebflachen an. 
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Das Plangebiet schlieBt sich nordlich an die Grundschule und den verdolten Langertbach- 
abschnitt an. Der Standort ist hier zunachst eben (252 m u. NN), steigt dann aber nach 
Osten leicht an (ostliches Ende des offenen Langertbachabschnitts 257 m ti. NN) bzw. 
nach Norden steiler (im Nordosten 269 m ii. NN). 

1.2 Inhalt, Ziel und Festsetzungen des Bebauungsplans 

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst eine Flache von 0,74 ha und wird 
heute uberwiegend als Obstbaumwiese genutzt (ca. 0,5 ha). Nordlich des Asphaltwegs 
(0,03 ha) ist im Geltungsbereich eine Rebflache enthalten (0,11 ha), die mit Nutzungs- 
einschrankung erhalten bleiben kann. Am Sudrand wird ein Teilbereich als Sport- und 
Griinflache (0,1 ha, incl. FuBweg und 30 m2 Bachlauf) genutzt. 

Obersicht iiber den Bestand (MaBstab ca. 1:1000): 

Nord 

Rebflache 

Geplante GemeinbedarfsfISche 
Asphaltweg 

Graben 
aumwiese 

Brunnen 

Geplante 
Wohnbauflacl 

Private GrunflSche Graben FuRweg 

Grun- und Sportflachen 

Langertbach 

Das Plangebiet ist von Westen iiber eine Asphaltstrafte und von Nordosten iiber einen 
Asphaltweg erschlossen. 

Als Wohnbauflache WA werden im Nordosten ca. 0,12 ha mit einer Grundflachenzahl 
(GRZ) von 0,4 ausgewiesen (gilt bei Teilung des Grundstiicks fiir Grundstucksflachen bis 
650 m2). Bei einer Grundstiicksflache groBer 650 m2 sind maximal 260 m2 bebaubar. 
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lm Westen ist eine Flache fur Gemeinbedarf von ca. 0,26 ha mit einer Grundflachenzahl 
(GRZ) von 0,8 vorgesehen. Das Baufenster der moglichen Halle ist ca. 1040 m2 groft, 
hinzu kommen Zufahrten und Parkplatze. 

Die Flache zwischen der Wohnbauflache und der Flache fur Gemeinbedarf soil als 
Private Grunflache erhalten bleiben (Obstbaumwiese) und dient als Pufferflache 
zwischen den beiden Nutzungen. Hier und in der Flache fur Nutzungseinschrankungen 
gegen schadliche Umwelteinwirkungen nordlich der Wohnbauflache (20 m Schutz- 
streifen in der Rebflache gegen Spritzmittelabtrift) wird der Spritzmitteleinsatz einge- 
schrankt. 

Der offene Abschnitt des Langertbachs am Sudrand liegt grolitenteils aufterhalb des 
Geltungsbereichs, mit einem ca. 10 m langen Abschnitt halbseitig im Randbereich des 
Geltungsbereichs. In den Bach und seine Geholze wird hier nicht eingegriffen. Oberhalb 
und unterhalb ist der Bach verdolt. Als Ausgleichsmaftnahme kommt eine Offenlegung 
innerhalb des Geltungsbereichs bis zur Strafte in Betracht. 

Eine Versickerung des Oberflachenwassers vor Ort ist aus topographischen Grunden 
nicht moglich. Es ist vorgesehen, das nicht schadliche Oberflachenwasser uber den 
Kanalbestand im Trennsystem abzuleiten. 

Die Aspekte der Griinordnung werden durch eine landschaftliche Einbindung des 
Plangebiets (Erhalt einzelner Baume, Erhalt der Obstbaumwiese auf privater Grunflache, 
Erhalt der Ufergeholze am Langertbach, Pflanzung einer Feldhecke am Nordrand der 
Gemeinbedarfsflache, Offenlegung und naturnahe Gestaltung des Langertbachs im 
sudlichen Bereich der Gemeinbedarfsflache) berucksichtigt. 

1.3 Priifung anderweitiger Planungsmoglichkeiten, planerische Vor- 
gaben und rechtliche Grundlagen 

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan wurde im Westen des Geltungsbereiches be- 
reits eine Teilflache fur den Allgemeinbedarf ausgewiesen. Der ostliche Bereich liegt im 
AuBenbereich, wird aber weitgehend von Bebauung umgeben. Bei der nun geplanten 
Wohnbauflache handelt es sich urn eine geringfugige Anpassung, sodass der Bebau- 
ungsplan als aus dem Flachennutzungsplan entwickelt angesehen wird. 

Rechtliche Grundlagen: 

Nach § 2a BauGB ist bei Bebauungsplanen ein Umweltbericht in die Planbegriindung 
aufzunehmen. Er hat die Funktion der Beschreibung und Bewertung der Umweltauswir- 
kungen. Urn eine fruhzeitige Priifung der Umweltauswirkungen (§ 1 UVPG) sicher- 
zustellen, ist der Umweltbericht gem. § 2a Abs. 1 BauGB bereits im Aufstellungs- 
verfahren in die Begriindung aufzunehmen. Er soil als Bestandteil der gem. § 3 Abs. 2 
BauGB auszulegende Entwurfsbegrundung die Offentlichkeit uber die zu erwartenden 
Umweltauswirkungen des Vorhabens informieren und den Burgern Gelegenheit zur 
Aulierung geben. Der Bericht wird den Behorden und sonstigen Tragern offentlicher 
Belange im Rahmen der Beteiligung nach § 4 BauGB zur Kenntnis gegeben, damit die 
Entscheidung uber den Bebauungsplan auf einer umweltfachlich gesicherten Informa- 
tionsgrundlage getroffen wird. Wesentliche Aufgabe des Umweltberichts ist die Beschrei- 
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bung der moglichen Auswirkungen, die die Planung auf die Schutzguter haben kann 
(Prognose). 

Im Umweltbericht werden auch die Mafcnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum 
Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen aufgefuhrt und bilanziert, wie sie sich aus §15 
BNatSchG und § 1, 1a BauGB ergeben: 

§15 BNatSchG (Verursacherpflichten, Unzulassigkeit von Eingriffen): 
(1) Der Verursacher eines Eingriffs ist zu verpflichten, vermeidbare Beeintrachtigungen 

von Natur und Landschaft zu unterlassen. Beeintrachtigungen sind vermeidbar, 
wenn zumutbare Alter-nativen, den mit dem Eingriff verfolgten Zweck am gleichen 
Ort ohne Oder mit geringeren Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu 
erreichen, gegeben sind. Soweit Beeintrachtigungen nicht vermieden werden 
konnen, ist die zu begriinden. 

(2) Der Verursacher ist zu verpflichten, unvermeidbare Beeintrachtigungen durch 
MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen 
(Ausgleichsmaftnahmen) Oder zu ersetzen (Ersatzmadnahmen). Ausgeglichen ist 
eine Beeintrachtigung, wenn und sobald die beeintrachtigten Funktionen des 
Naturhaushalts in gleichartiger Weise wieder hergestellt sind und das 
Landschaftsbild landschaftsgerecht wiederhergestellt Oder neu gestaltet ist. Ersetzt 
ist eine Beeintrachtigung, wenn und sobald die beeintrachtigten Funktionen des 
Naturhaushalts in dem betroffenen Naturraum in gleichwertiger Weise hergestellt 
sind und das Landschaftsbild landschaftsgerecht neu gestaltet ist..._ 

§ 1 BauGB (Aufgabe, Begriff und Grundsatze der Bauleitplanung): 
... (6) Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbesondere zu berticksichtigen: 
... (7) die Belange des Umweltschutzes, einschlieftlich des Naturschutzes und der 

Landschaftspflege, insbesondere 
a) die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das 

Wirkungsgefuge zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt, 
b) die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher 

Bedeutung und der Europaischen Vogelschutzgebiete im Sinne des 
Bundesnaturschutzgesetzes, 

c) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie 
die Bevolkerung insgesamt, 

d) umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturguter und sonstige Sachgiiter, 
e) die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen und 

Abwassern, 
f) die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von 

Energie, 
g) die Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen, 

insbesondere des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts, 
h) die Erhaltung der bestmoglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch 

Rechtsverordnung zur Erfullung von bindenden Beschlussen der Europaischen 
Gemeinschaften festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht tiberschritten werden, 

i) die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes 
nach den Buchstaben a, c und d. _ 
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§ 1a BauGB (Erganzende Vorschriften zum Umweltschutz): 
(1) Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind die nachfolgenden Vorschriften zum 

Umweltschutz anzuwenden. 
(2) Mit Grund und Boden soli sparsam und schonend umgegangen werden; dabei sind 

zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fur bauliche 
Nutzungen die Moglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch 
Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere MaRnahmen 
zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige 
Mali zu begrenzen. Landwirtschaftlich, als Wald Oder fur Wohnzwecke genutzte 
Flachen sollen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden. Die Grundsatze 
nach den Satzen 1 und 2 sind nach § 1 Abs. 7 BauGB in der Abwagung zu beriick- 
sichtigen. 

(3) Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen 
des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaus- 
halts in seinen in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a BauGB bezeichneten Bestandteilen 
(Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz) sind in der Abwagung 
nach § 1 Abs. 7 BauGB zu beriicksichtigen. Der Ausgleich erfolgt durch geeignete 
Darstellungen und Festsetzungen nach den §§ 5 und 9 BauGB als Flachen Oder 
MaRnahmen zum Ausgleich. Soweit dies mit einer nachhaltigen stadtebaulichen 
Entwicklung und den Zielen der Raumordnung sowie des Naturschutzes und der 
Landschaftspflege vereinbar ist, konnen die Darstellungen und Festsetzungen 
auch an anderer Stelle als am Ort des Eingriffs erfolgen. Anstelle von Darstel¬ 
lungen und Festsetzungen konnen auch vertragliche Vereinbarungen nach § 11 
BauGB Oder sonstige geeignete MaRnahmen zum Ausgleich auf von der Gemein¬ 
de bereitgestellten Flachen getroffen werden. Ein Ausgleich ist nicht erforderlich, 
soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind Oder 
zulassig waren. 

(4) Soweit ein Gebiet im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB in seinen fur 
die Erhaltungsziele Oder den Schutzzweck maRgeblichen Bestandteilen erheblich 
beeintrachtigt werden kann, sind die Vorschriften des Bundesnaturschutzgesetzes 
iiber die Zulassigkeit und Durchfiihrung von derartigen Eingriffen einschlieRlich der 

_Einholung der Stellungnahme der Kommission anzuwenden. 

Die grunordnerischen Belange (incl. der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung) werden im vor- 
liegenden Umweltbericht mit abgehandelt und als griinordnerisches Konzept in den 
Bebauungsplan integriert, sodass kein eigenstandiger Griinordnungsplan erstellt wird. 

Wassergesetz (WaG): 

Nach dem Wassergesetz von Baden-Wurttemberg (Fassung vom 1. Januar 1999) soil 
Niederschlagswasser versickert Oder ortsnah in ein oberirdisches Gewasser abgeleitet 
werden, wenn dies mit vertretbarem Aufwand und schadlos moglich ist (§ 45b(3)). 
Einzelheiten u. a. zur Erlaubnisbediirftigkeit bzw. -freiheit sind in der Verordnung iiber die 
dezentrale Beseitigung von Niederschlagswasser (Niederschlagswasser-Verordnung) 
vom 22.03.1999 (GBI. S. 1) geregelt. 
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Bodenschutzgesetz (BodSchG): 

Gemaft Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) und den §§ 1, 1a und 202 BauGB ist 
Mutterboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung und Vergeudung zu 
schiitzen sowie auf dem Grundstiick wieder zu verwenden Oder einer landwirtschaftlichen 
bzw. gartnerischen Nutzung zuzufiihren. Dies gilt fur den Mutterboden (humoser 
Oberboden) und den kulturfahigen Oberboden, die im Bedarfsfall getrennt zu lagern und 
wieder einzubauen sind. Bei Einbau des kulturfahigen Oberbodens auf angrenzenden 
Flachen ist hier zuvor der Mutterboden abzuschieben und dann wieder aufzubringen. 

Nahere Ausfuhrungen zum Vorgehen enthalt die DIN 18915 Blatt 3 bezuglich des 
Bodenabtrags und der Oberbodenlagerung sowie die Fachliteratur des Umwelt- 
ministeriums Baden-Wiirttemberg Heft 10 (Erhaltung fruchtbaren und kulturfahigen 
Bodens bei Flacheninanspruchnahme). 

Bei der Bauleitplanung ist nach § 18 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz "uber die 
Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz nach den Vorschriften des Baugesetzbuches 
zu entscheiden“. Die rechtliche Grundlage zum Umgang mit der Eingriffsregelung im 
Baurecht ist in § 1a Abs. 3 Baugesetzbuch geregelt. 

Die Verpflichtung, Eingriffe in den Naturhaushalt und damit auch in das Schutzgut Boden 
zu vermeiden, minimieren und auszugleichen bzw. zu ersetzen, ergibt sich aus § 14 ff. 
Bundesnaturschutzgesetz und den §§ 20 ff. NatSchG Baden-Wiirttemberg. Hierzu gibt es 
eine Arbeitshilfe des UM Baden-Wiirttemberg (Das Schutzgut Boden in der natur- 
schutzrechtlichen Eingriffsregelung, UM Bad.-Wiirtt. Stuttgart 2006). Das Schutzgut 
Boden wird hier im Naturhaushalt gleichrangig mit den anderen Schutzgiitem betrachtet. 
Bisher wurden Eingriffe in Natur und Landschaft in der Regel vorrangig unter dem Aspekt 
des Schutzgutes Arten und Biotope bewertet und ausgeglichen. Zukiinftig soil das 
Schutzgut Boden mehr Beachtung finden. 

2 Beschreibung des Untersuchungsrahmens 

2.1 Raumliche Abgrenzung des Untersuchungsrahmens 

Der Untersuchungsbereich umfasst den Geltungsbereich des Bebauungsplanes. Ferner 
wurde der unmittelbar angrenzende Bereich hinsichtlich moglicher Beeintrachtigungen, 
die vom Planvorhaben auf weitere, schiitzenswerte Bestandteile ausgehen konnten, 
betrachtet. Um die Eingriffswirkung auf den Naturhaushalt ermitteln zu konnen, wurde 
eine Biotop-typen- und Strukturkartierung durchgefiihrt (Mai 2013). 

2.2 Inhaltliche Abgrenzung des Untersuchungsrahmens 

Aus § 44 (1) Bundesnaturschutzgesetzt (BNatSchG) ergeben sich Vorschriften fur den 
besonderen Artenschutz (besonders und streng geschiitzte Arten). Diese artenschutz- 
rechtlichen Belange sind bei Eingriffen grundsatzlich zu priifen. 
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Begriffsbestimmung „streng geschutzte Arten“: 

Neben den besonders geschutzten Arten nach § 7 (1) Nr. 13 sind folgende Arten nach § 7 
(1) Nr. 14 als „streng geschutzte Arten“ definiert: 
• Arten in Anhang A der Verordnung (EG) Nr. 338/97 (Verordnung iiber den Schutz von 

Exemplaren wildlebender Tier- und Pflanzenarten durch Uberwachung des Handels, 
EU-Artenschutzverordnung). 

• Arten in Anhang IV der Richtlinie 92/43/EWG (Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie: Streng 
zu schutzende Tierarten von gemeinschaftlichem Interesse). 

• Arten einer Rechtsverordnung des § 54 (1) BNatSchG (-> Ermachtigung des 
Umweltministeriums zur BArtSchV). 

Nach BNatSchG 2009 § 44 (Vorschriften fur besonders geschutzte und bestimmte andere 
Tier- und Pflanzenarten) ist es verboten: 
1. wild lebenden Tieren der besonders geschutzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, 
zu verletzen Oder zu toten Oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu 
beschadigen oder zu zerstoren, 
2. wild lebende Tiere der streng geschutzten Arten und der europaischen Vogelarten 
wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Oberwinterungs- und Wanderungs- 
zeiten erheblich zu storen; eine erhebliche Storung liegt vor, wenn sich durch die Storung 
der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert, 
3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschutzten 
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren, 
4. wild lebende Pflanzen der besonders geschutzten Arten oder ihre Entwicklungsfor¬ 
men aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zer¬ 
storen. 

2.3 Angewandte Untersuchungsmethoden 

-> Artenschutzrechtliche Vorpriifung 

Ergebnis der artenschutzrechtlichen Vorprufung (siehe auch unten Anhang zum Umwelt- 
bericht): 

Die Obstbaumwiese ist nicht von erheblicher Bedeutung fur streng geschutzte Arten (z. B. 
Grunspecht, Kornerbock, Fledermause). Sie kommt als Nahrungshabitat (Teillebensraum) 
des Grunspechts in Betracht, jedoch ist die Bedeutung als Nahrungshabitat als gering 
einzuschatzen (1 Totholzstamm mit einzelnen Hackspuren, nahrstoffreiche Wiese ohne 
Magerstandorte und ohne bedeutsame Ameisenlebensraume). Da der Grunspecht auf 
Bodennahrung (Ameisen) angewiesen ist, kann von der Vegetationsausbildung (nahr¬ 
stoffreiche, gemulchte Grunlandflache) davon ausgegangen werden, dass das Gebiet als 
Grunspecht-Nahrungshabitat nicht von besonders hoher Bedeutung ist. 

bGro fur freiraumplanung DIPL. ING. D. SELIGER 



10 

Es wird davon ausgegangen, dass sich bei Umsetzung der Planung keine erheblichen 
Auswirkungen auf die lokale Population des Griinspechts ergeben werden. Auch auf die 
weiteren Vogelarten werden sich keine Beeintrachtigungen der lokalen Population erge¬ 
ben. Lokal seltene bzw. Vogelarten der Roten Liste Baden-Wiirttemberg (z. B. Garten- 
rotschwanz) konnten im Plangebiet nicht nachgewiesen werden. Verbotstatbestande 
nach § 44 BNatSchG werden nicht erfullt, sofern erforderliche Geholzeingriffen im 
Zeitraum Oktober bis Februar erfolgen. 

-> Grunordnung / Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung 

Die Berucksichtigung der grunordnerischen Belange wurde in den Umweltbericht und in 
den Bebauungsplan integriert. Als Planungsgrundlage wurde eine Biotoptypen- und 
Strukturkartierung durchgefuhrt. 

Die Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung wurde nach der Bewertungsmethodik der neuen 
Okokonto-Verordnung durchgefuhrt, die auf dem Modell „Bewertung der Biotoptypen 
Baden-Wurttembergs zur Bestimmung des Kompensationsbedarfs in der Eingriffs- 
regelung" (Landesanstalt fur Umweltschutz Baden-Wurttemberg, Abgestimmte Fassung, 
August 2005, INSTITUT FUR BOTANIK UND LANDSCHAFTSKUNDE, Vogel, P. und 
Breunig, T., Karlsruhe 2005) aufbaut. Bei dieser Methodik werden den Biotoptypen 
Wertpunkte von 1 bis 64 zugeordnet. Durch Bewertung des Ausgangszustands (Bestand) 
und des zukunftig moglichen Zustands (Planung) lasst sich die Eingriffswirkung bilan- 
zieren. 

Bei der Bewertung der Eingriffswirkung auf das Schutzgut Boden wurde ebenfalls 
das Bewertungsverfahren der Okokonto-Verordnung angewendet. Flierdurch ist eine 
Berechnung nach Wertpunkten gleichwertig zum Schutzgut Arten/Biotope moglich. Auch 
die Arbeitshilfe des UM Baden-Wurttemberg (Das Schutzgut Boden in der naturschutz- 
rechtlichen Eingriffsregelung) wurde an die Okokonto-VO angepasst. 

Beschreibung der Wirkfaktoren 

Durch die geplante Ausweisung als Baugebiet kommt es zu Einwirkungen auf die Umwelt. 
Es ist von anlagebedingten, baubedingten und betriebsbedingten Wirkfaktoren 
auszugehen, wie sie nachfolgend aufgefuhrt werden: 

3.1 Anlagebedingte Wirkfaktoren 

-> Flacheninanspruchnahme / Versiegelung 

Der Bebauungsplan weist eine Gesamtflache von 0,74 ha auf. Die verkehrliche Erschlie- 
Gung erfolgt uber den Bestand. Durch die Ausweisung der Wohnbauflache und der 
Flache fur Gemeinbedarf kommt es zu folgenden Eingriffen durch Inanspruchnahme und 
Versiegelung von Vegetation und Boden: 
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1. ) Wohnbauflache 0,12 ha / GRZ 0,4 / Baufenster fur Wohngebaude 300 m2: 
Die Art und Weise der Wohnbebauung steht nicht fest. Bei einer Aufteilung in zwei 
Grundstiicke konnen incl. Nebengebauden (Garagen, Carports) aufterhalb des 
Baufensters und Zufahrten ca. 40 % der Flache durch Versiegelung in Anspruch 
genommen werden. Bei der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung werden daher 480 m2 
fur eine mogliche Neuversiegelung angesetzt. 

2. ) Flache fur Gemeinbedarf 0,26 ha / GRZ 0,8 / Baufenster 1036 m2: 
Neben dem Baufenster fur die Halle ist die Inanspruchnahme weiterer Flachen fur 
die Anlage eines Parkplatzes sowie fur Zufahrten und Zuwege moglich. Hierdurch 
konnen bis zu 2.080 m2 durch Versiegelung in Anspruch genommen werden. 
Bereits versiegelt sind in der Gemeinbedarfsflache 470 m2 (Ballsportplatz, Zufahrt, 
Wege), die umgestaltet werden und bei der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung 
berucksichtigt werden. Die Versiegelung kann hier letztendlich um ca. 1.610 m2 
zunehmen. 

Durch die Planung kommt es somit zu einer moglichen Flacheninanspruchnahme durch 
UberbauungA/ersiegelungszunahme von ca. 0,21 ha. 

Durch die Planung gehen ca. 0,29 ha einer Landwirtschaftsflache (Obstbaumwiese 
Kirschbaume) verloren. Ein Teil der Obstbaumwiese bleibt als private Grunflache erhalten 
(0,21 ha), jedoch mit Nutzungseinschrankung (Spritzmittelgebrauch). 

-> Einwirkungen auf das Grundwasser und auf Oberflachengewasser 

Durch die Zunahme der Versiegelung (Gebaude, Parkplatz, Zufahrten) von bis zu ca. 
0,21 ha gehen Versickerungsflachen fur den Niederschlag verloren. Durch wasserdurch- 
lassige Befestigungen von Wegen und Stellplatzen kann die Eingriffswirkung teilweise 
minimiert werden. Das Oberflachenwasser soil im Trennsystem uber den Kanalbestand 
abgeleitet werden. Bei der Erschlieftungsplanung ist die hydraulische Leistungsfahigkeit 
zu prufen. In den offenen Abschnitt des Langertbachs wird durch die Planung nicht 
eingegriffen. Als AusgleichsmaGnahme ist die Freilegung des verdolten Abschnitts im 
Geltungsbereich vorgesehen. 

-> Einwirkungen auf das lokale Kleinklima und die Luft 

Durch die kunftig versiegelten Verkehrsflachen und uberbauten Flachen kann es zu einer 
Veranderung des lokalen Mikroklimas (Temperaturzunahme durch Aufwarmung, Ver- 
ringerung der Verdunstungsrate) kommen. Eine Bebauung unmittelbar entlang des Lan¬ 
gertbachs (Behinderung der Kaltluftstromung) ist nicht vorgesehen. 

Einwirkungen auf Pflanzen- und Tierlebensraume 

Durch die Planung wird im Wesentlichen in einen Landschaftsraum eingegriffen, der 
bisher landwirtschaftlich als Obstbaumwiese (Kirschbaum-Mittelstamme) genutzt wurde. 
Die Obstbaumwiese (Mulchmahd im Mai, Fettwiese frischer, teils maftig feuchter Stand- 
orte in nahrstoffreicher Ausbildung) ist von geringer bis allgemeiner Bedeutung fur Flora 
und Fauna. Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG werden nicht erfullt, sofern 
erforderliche Geholzeingriffen im Zeitraum Oktober bis Februar erfolgen. 
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-> Optische Einwirkung auf das Landschaftsbild/Ortsrandbild 

Das Plangebiet ist fuRlaufig erschlossen und einsehbar. Durch die Planung - 
insbesondere durch einen Hallenbau - wird in eine orttypische Obstbaumwiese einge- 
griffen, die von mittlerer Bedeutung fur das Erscheinungsbild des Ortsrandes ist. 

3.2 Baubedingte Wirkfaktoren 

Baubedingte Wirkfaktoren sind die Wirkfaktoren, die wahrend der Bautatigkeit durch diese 
entstehen. 

-> Voriibergehende Flacheninanspruchnahme / Bodenbeeintrachtigungen 

Ein Grofcteil der nicht durch Bebauung beanspruchten Flache wird durch den Baubetrieb 
vorubergehend in Anspruch genommen werden (u. a. Zwischenlagern von Oberboden 
und von Baustoffen). Zudem kommt es auch durch die Baumaschinen zu Bodenbeein¬ 
trachtigungen (Verdichtungen). 

Bodenentnahmen und -umlagerungen 

Beim Bau der Keilergeschosse und bei der Anlage der Ver- und Entsorgungsleitungen 
sowie durch Bodenumlagerungen erfolgen Bodenentnahmen. Der Oberboden kann vor 
Ort zwischengelagert und wieder eingebaut werden Oder ist anderenorts sinnvoll zu 
verwenden. Aufgrund der Hanglage ist davon auszugehen, dass Unterboden teilweise 
abzufahren ist. Wahrend der Offenlegung von Bodenflachen besteht eine erhohte Gefahr 
der Grundwasserverunreinigung aufgrund des Fehlens der schiitzenden Deckschicht. Bei 
unvollstandiger und unsachgemafter Wiederherstellung der Deckschicht im Baubereich 
kann eine Gefahrdung anhaltend erfolgen. Im westlichen Teilbereich befindet sich eine 
Altablagerung. Bei Eingriffen in diesen Bereich konnen ggf. Schadstoffe freigelegt wer¬ 
den. 

-> Abwasser und Abfalle 

Bei den Baumafcnahmen fallen Abwasser und Abfalle (u. a. Verpackungen, Baustoff- und 
Farbreste) an, die fachgerecht zu entsorgen sind. 

-> Luft 

Zu Belastungen der Luft kommt es durch Ausstoft von Luftschadstoffen der 
Baumaschinen und entlang der Transportwege durch den LKW-Verkehr. 

-> Erschutterungen und Larmentwicklung 

Bei der An- und Abfahrt von Baumaschinen, Bodenmaterial und Baustoffen sowie durch 
die BaumalJnahmen konnen Larmentwicklungen und Erschutterungen auftreten. Entlang 
der Zu- und Abfahrtsstraften wird es wahrend der Bauzeit tagstiber zu entsprechenden 
Beeintrachtigungen kommen. 
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-> Einwirkungen auf die Fauna 

Bei Eingriffen in Geholze wahrend der Brut- Und Aufzuchtszeit der Vogel kann es zu 
Verbotstatbestanden nach § 44 BNatSchG, u. a. Totungsverbot) kommen (Vermeidung 
durch Geholzentnahmen zwischen Oktober und Februar). 

-> Optische Einwirkung auf das Landschaftsbild/Ortsrandbild 

Wahrend der Bauzeit ist das Erscheinungsbild der Landschaft vortibergehend beein- 
trachtigt (u. a. Baustelleneinrichtungen, Baugruben, offenliegende Boden). 

3.3 Betriebsbedingte Wirkfaktoren 

-> Trinkwasserentnahme 

Es entsteht ein zusatzlicher Trinkwasserbedarf. Die Wasserversorgung des Plangebietes 
erfolgt uber das bestehende Netz. 

-> Abwasser 

Die anfallenden Abwasser werden uber einen Schmutzwasserkanal der Klaranlage zuge- 
fuhrt. Das Oberflachenwasser soli uber das bestehende Trennsystem abgeleitet werden. 
Das Oberflachenwasser der Verkehrsflachen ist mit Abriebpartikeln (Reifen, Brems- 
belage, Fahrbahn), Partikeln der Kraftstoffverbrennung und von moglichen Tropfverlusten 
(Kraftstoff, 01, Frostschutzmittel) belastet. Auch das Dachwasser kann bei Verwendung 
unbeschichteter Metalleindeckungen mit Schwermetallen belastet sein. Bei der Einleitung 
kann es zu einer Beeintrachtigung der Wasserqualitat durch Schadstoffeintrag kommen. 

-> Larm- und Luftverunreinigung 

Der innerortliche Verkehr wird bei Veranstaltungen in der geplanten Halle entlang der 
ErschlieGung zunehmen. Larmauswirkungen konnen je nach Art der Veranstaltung von 
dieser und vom Parkplatzverkehr ausgehen. Eine Belastung der Luft kann durch Hei- 
zungsanlagen entstehen. 

-> Veranderung Wirkfaktor Licht 

Durch die Hallen- und Parkplatzbeleuchtung nimmt die beleuchtete Flache zum 
Audenbereich hin zu. 

Spritzmitteieintrag in den Wohnbereich 

Bei einer uneingeschrankten Beibehaltung der landwirtschaftlichen Nutzung in angren- 
zenden Reb- und Obstbaum-Kulturen kann es zu Spritzmittelabtrift in den Wohnbereich 
kommen. 
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4 Bestandserfassung und Bewertung des Umweltzustandes 

4.1 Schutzgut Boden und Grundwasser 

Das Plangebiet liegt am Rand der GroBlandschaft .Mittleres Oberrhein-Tiefland’ und hier 
im Naturraum .Ortenau Buhler Vorberge’ unmittelbar unterhalb des nordlichen Tal- 
schwarzwalds. Der geologische Untergrund wird von kristallinem Grundgebirge gebildet, 
dem entlang des Langertbachs junge Talftillungen aufliegen. Die Bodenfunktionen 
werden entsprechend den vom Landratsamt zu Verfugung gestellten Daten wie folgt 
beurteilt: 

Bewertung der Bodenfunktionen nach L JBW 2010 (Bodenschutz 23) 
Bewertung 
Okokonto-VO 
0-4 

Bewertung 
sehr gering bis 
sehr hoch 

Standort fur Kulturpflanzen: 
Ausgleichskorper im Wasserhaushalt: 
Filter- und Puffervermogen: 

2 
3 
2 

Mittel 
Hoch 
Mittel 

Gesamtbewertung 2,33 Mittel 

In einem Teilbereich befindet sich die 
Altablagerung „Untere Langert- 
Kirchweg" (Objekt Nr. 03409). Hierwur- 
de in den Jahren 1960 bis 1970 ca. 2 - 4 
m Erdaushub und zum Teil auch Bau- 
schutt aufgefiillt. Die Altablagerung 
wurde im Rahmen der Vorklassifizierung 
altlastverdachtiger Flachen 1998 beim 
Amt fur Wasserwirtschaft und Boden- 
schutz, erhoben. Die Altablagerung 
wurde 2010 hinsichtlich des Schutzgutes 
„Grundwasser“ in „B = Belassen zur 
Wiedervorlage11 eingestuft. Dies bedeutet, 
dass bei Beibehaltung der bisherigen 
Nutzung kein Handlungsbedarf besteht. 

Seitens des Amts fur Wasserwirtschaft und Bodenschutz wird darauf hingewiesen, dass 
jedoch bei Eingriffen in die Altablagerungsflache die Erdbaumafcnahmen von einem ge- 
eigneten Gutachter begleitet werden mussen. Der dabei anfallende Erdaushub ist gege- 
benenfalls fachgerecht zu entsorgen. 

BURO FUR FREIRAUMPLANUNG DIPL. ING. D. SELIGER 



15 

Das Plangebiet liegt uberwiegend im Hangbereich, mit Grundwasser ist nur in Nahe des 
Langertbachs zu rechnen. Am Hang kann jedoch Hangdruckwasser Oder Schichtwas- 
ser auftreten. Anhand der Vegetation sind allerdings keine Sickerquellbereiche Oder hoch 
anstehende Grundwasser- und Schichtwasserbereiche zu erkennen. Am HangfuB liegt im 
Westen eine alte Brunnenfassung (ehemaliger Hausbrunnen ?). Hierdurch kann auch ein 
Grundwasser-/Schichtwasservorkommen in unbekannter Tiefe geschlossen werden 

BEWERTUNG / SCHUTZBEDURFTIGKEIT: 

Die Boden sind in ihrer Gesamtbedeutung fur den Bodenschutz von mittlerer Bedeutung, 
in ihrer Funktion als Ausgleichskorper fur den Wasserkreislauf hochwertig. Durch die Alt- 
ablagerung besteht eine Vorbelastung. Da keine Anhaltspunkte auf stauende Nasse bzw. 
Bodenverdichtungen bestehen, sind gemalJ der Stellungnahme des Amtes fur Wasser- 
wirtschaft und Bodenschutz keine Herabstufungen der Bewertungsklassen gerechtfertigt. 

Bei der Bewertung des Eingriffs in das Schutzgut Boden wurde das Bewertungsverfahren 
der Okokonto-Verordnung angewendet (s. u.). Hierdurch ist eine Berechnung nach Wert- 
punkten gleichwertig zum Schutzgut Arten/Biotope moglich. 

4.2 Schutzgut Oberflachengewasser 

Der offene Abschnitt des Langertbachs am Sudrand liegt grofctenteils aufterhalb des 
Geltungsbereichs und nur mit einem ca. 10 m langen Abschnitt halbseitig im Randbereich 
des Geltungsbereichs (hier innerhalb der ausgewiesenen privaten Grunflache). In den 
Bach und seine Geholze wird hier nicht eingegriffen. Oberhalb und unterhalb ist der Bach 
verdolt. 

Als Ausgleichsmaftnahme ist eine Offenlegung des ca. 50 m langen, verdolten Abschnitts 
innerhalb des Geltungsbereichs bis zur StraBe vorgesehen. Hierdurch kann eine Verbes- 
serung der Gewassersituation vor Ort erreicht werden. Der Bach soli naturnah hergestellt 
werden (Breite zwischen den beiden Boschungsoberkanten ca. 5 m). Beidseitig sollen 
nach Moglichkeit 5 m breite Gewasserrandstreifen eingerichtet werden bzw. zumindest 
von BebauungenA/ersiegelungen frei gehalten werden. 

BEWERTUNG / SCHUTZBEDURFTIGKEIT: 

Der Bachlauf ist mit seiner Ufervegetation ist hochwertig einzustufen und ist grundsatzlich 
zu erhalten. Der auf einer Lange von ca. 40 m offene Bachabschnitt kann durch eine 
Offenlegung des verdolten Abschnitts bis zur StraRe im Westen hin urn ca. 50 m 
verlangert werden. 

4.3 Schutzgut Klima/Luft 

Die Obstbaumwiese ist fur die Frischluftproduktion von hoher Bedeutung, die Eingriffs- 
wirkung ist aufgrund der kleinraumigen Bebauung und den guten Durchluftungsverhalt- 
nissen gering. Durch die kunftig versiegelten Verkehrsflachen und uberbauten Flachen 
kann es zu einer Veranderung des lokalen Mikroklimas (Temperaturzunahme durch 
Aufwarmung, Verringerung der Verdunstungsrate) kommen. Eine Bebauung unmittelbar 
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entlang des Langertbachs ist nicht vorgesehen, sodass mit keiner Behinderung der 
Kaltluftstromung zu rechnen ist. 

BEWERTUNG / SCHUTZBEDURFTIGKEIT: 

Bei einer starken Durch- und Eingrunung des geplanten Baugebietes (u. a. durch Erhalt 
der Obstbaumwiese als private Grunflache) wird nicht mit einer erheblichen Veranderung 
der lokalklimatischen Verhaltnisse auch im Hinblick auf die vorhandene Wohnbebauung 
gerechnet. Baubedingte Schadstoffemissionen sind zeitlich auf die Bauphase beschrankt, 
betriebsbedingte Schadstoffemissionen sind bei den heutigen energieeffizienten Heizun- 
gen und Bauweisen der Wohngebaude eher zu vernachlassigen. 

4.4 Schutzgut Arten und Biotope 

Fur das Plangebiet wurde eine Biotoptypen- und Strukturkartierung (9. Mai 2013) 
durchgefuhrt. Der Planungsraum wird heute tiberwiegend von einer Obstbaumwiese 
eingenommen (ca. 0,5 ha). Nordlich des Asphaltwegs ist im Geltungsbereich eine 
Rebflache enthalten (0,11 ha), die mit Nutzungseinschrankung erhalten bleiben kann. 
Am Sudrand wird ein Teilbereich als Sport- und Grunflache (0,1 ha incl. FuRweg) 
genutzt. Der offene Abschnitt des Langertbachs am Sudrand liegt groRtenteils auRer- 
halb des Geltungsbereichs und nur mit einem ca. 10 m langen Abschnitt halbseitig im 
Randbereich des Geltungsbereichs. 

-> Obstbaumwiese 

Von der Planung ist im 
Wesentlichen eine 
Obstbaumwiese be- 
troffen. Die Obstbaum¬ 
wiese war zur Bege- 
hungszeit (9. Mai 
2013) bereits gemaht 
und das Mahgut wurde 
nicht abgeraumt (nahr- 
stoffreiche, frische, 
teils maliig feuchte 
Fettwiese). 

Im noch jungen Durchtrieb waren hier neben den gewohnlichen Arten der Fettwiesen 
(Glatthaferwiesen) Frischezeiger (reichlich Wolliges Honiggras und Wiesen-Fuchs- 
schwanz sowie Scharfer HahnenfuR) und stellenweise auch wenig Feuchtezeiger 
(MadesuR) zu finden. Unter den Baumen treten auch Arten auf, die in angrenzenden 
Geholzen die Krautschicht charakterisieren (Goldnessel, Scharbockskraut, Echte Nelken- 
wurz). 
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Die Obstbaumwiese wird durchweg von Kirschbaumen (Mittelstamme) bestanden. Neben 
einzelnen Neupflanzungen weisen die Baume uberwiegend Stammdurchmesser von 15- 
40 cm, teils auch von 40-60 cm auf. 

Die Randbereiche der Obstbaumwiese entlang der StraRe und teilweise entlang des FuR- 
weges werden zeitweise zur Lagerung von Brennholz genutzt. Am Ostrand der Wiese 
fuhrt ein kleiner Graben entlang der Flurgrenze von Nordost nach Sudwest Richtung 
Langertgraben. Die Ufer werden mit ausgemaht. Eine gewasserspezifische Vegetation ist 
nicht ausgebildet. 

-> Griin- und Sportflachen 

Nordlich der Grundschule schlieSt sich eine Grunanlage an, die teils von Rasenflache, 
teils von Sportflachen eingenommen wird. Der Ballsportplatz ist befestigt und wird von 
einem hohen Schutzzaun umgeben. Von der Grunanlage fuhrt ein Fuliweg nach Osten 
und dann liber den Langertbach nach Siiden. 

-> Langertbach 

Der Langertbach ist maSig ausgebaut (Ufer mit 
Steinblocken), weist aber eine naturnahe 
Bachsohle auf. Er wurde nicht als naturnaher 
Bachabschnitt erfasst. 

Entlang der Ufer stocken Ufergeholze (neben 
Esche, Trauben-Kirsche und Berg-Ulme auch 
vereinzelt Robinie), die von Zeit zu Zeit auf den 
Stock gesetzt werden (Stockausschlage). 

In den Langertbach und seine Ufergeholze 
wird durch die Planung nicht eingegriffen. Auch 
die sich nordlich anschlieliende Obstbaum¬ 
wiese bleibt als private Grunflache erhalten 
und wird nicht durch Bebauung in Anspruch 
genommen. 

Rebflache 

In die nordlich des Asphaltweges gelegene Rebflache wird nicht eingegriffen. Sie wird als 
Flache fur Nutzungseinschrankungen gegen schadiiche Umwelteinwirkungen (20 m 
Schutzstreifen gegen Spritzmittelabtrift, eingeschrankter Spritzmitteleinsatz) ausgewie- 
sen. 
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-> Naturschutzrechtliche Schutzgiiter 

Innerhalb des geplanten Baugebietes sind keine naturschutzrechtlichen Schutzgebiete 
und Biotope nach Naturschutzgesetz ausgewiesen. 

Fauna 

Die Obstbaume wurden nach Spechthohlen und potenziellen Spaltenquartieren fur 
Fledermause abgesucht. Es konnten keine Spechthohlen und geeignete Spaltenquartiere 
nachgewiesen werden. In der Flache steht ein Totholzstamm. Hier konnten keine Schlupf- 
locher moglicher streng geschutzter Bockkafer gefunden werden. 

Fur das Plangebiet wurde eine artenschutzrechtliche Vorprufung durchgefuhrt (siehe 
Anhang zum Umweltbericht). Im Plangebiet konnten keine Lebensstatten „streng 
geschutzter Arten“ nach § 7 BNatSchG nachgewiesen werden. 

Beobachtete Vogelarten am 23.02.2013: Kohlmeise, Grunspecht (Uberflug, Ruf aus 
umliegenden Geholzen, Anflug eines Baumes, siehe artenschutzrechtliche Vorprufung). 
Beobachtete Vogelarten am 09.05.2013: Kohlmeise (1-2 Reviere), Blaumeise (1 Revier), 
Nahrungsgaste Amsel und Hausrotschwanz. Lokal seltene bzw. Vogelarten der Roten 
Liste Baden-Wurttemberg (z. B. Gartenrotschwanz) konnten im Plangebiet nicht nachge¬ 
wiesen werden. 

Bewertung / Schutzbedurftigkeit Schutzgut Arten und Biotope: 

Die Obstbaumwiese ist nicht von herausragender Bedeutung fur streng geschiitzte Arten 
(z. B. Grunspecht, Kornerbock, Fledermause). Sie kommt als Nahrungshabitat (Teille- 
bensraum) des Griinspechts in Betracht, jedoch ist die Bedeutung als Nahrungshabitat 
als gering einzuschatzen (1 Totholzstamm mit einzelnen Hackspuren, nahrstoffreiche 
Wiese ohne Magerstandorte und bedeutsamen Ameisenlebensraumen. Da der Grun¬ 
specht auf Bodennahrung (Ameisen) angewiesen ist, kann von der Vegetationsausbil- 
dung (nahrstoffreiche, gemulchte Grunlandflache) davon ausgegangen werden, dass das 
Gebiet als Grunspecht-Nahrungshabitat nicht von besonders hoher Bedeutung ist. 

Aufgrund der fruhen Mahd und der nahrstoffreichen, wenig artenreichen Ausbildung ohne 
Vorkommen von Sonderstandorten (u. a. Mager- und Brachstreifen) ist sie auch fur 
andere Tierartengruppen (u. a. Schmetterlunge, Heuschrecken) als von geringer Bedeu¬ 
tung fur den Artenschutz einzuschatzen. 

Die Obstbaumwiese ist eher fur die landschaftliche Einbindung des heutigen Ortsrandes 
und den Biotopverbund entlang der Ortsrandlage von Bedeutung und weniger fur das 
Schutzgut Arten/Biotope. Sofern nicht in den Baumbestand eingegriffen werden muss, 
soli dieser jedoch dauerhaft erhalten bleiben. 

Die Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung wurde nach der Bewertungsmethodik der neuen 
Okokonto-Verordnung durchgefuhrt, die auf dem Modell „Bewertung der Biotoptypen 
Baden-Wiirttembergs zur Bestimmung des Kompensationsbedarfs in der Eingriffs- 
regelung“ (Landesanstalt fur Umweltschutz Baden-Wurttemberg, Abgestimmte Fassung, 
August 2005, INSTITUT FUR BOTANIK UND LANDSCHAFTSKUNDE, Vogel, P. und 
Breunig, T., Karlsruhe 2005) aufbaut (s. u.). 
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4.5 Schutzgiiter Mensch / Erholung / Landschaft 

Das Plangebiet ist fuBlaufig am Westrand uber die StraBe erschlossen. Von der StraBe 
fuhrt im Norden ein Asphaltweg nach Osten zum vorhandenen Wohnbaubereich. Im 
Siiden grenzt eine kleine Griin- und Sportanlage an. Entlang dieser fiihrt ein FuBweg 
(Kiesweg) nach Osten und spater uber den Langertbach nach Siiden. Das Plangebiet ist 
von den Wegen aus gut einsehbar. Fernwirksam ist das Plangebiet nicht in besonderem 
MaBe einsehbar. 

Es wird davon ausgegangen, dass durch den Verlust von ca. 0,29 ha Obstbaumwiese - 
das Grunland wird nicht landwirtschaftlich genutzt, ansonsten gepflegter und nachge- 
pflanzter Mittelstamm-Bestand Kirschen - kein landwirtschaftlicher Betrieb in seiner 
Existenz gefahrdet wird. 

Da die Obstbaumkultur und die Rebflache bis unmittelbar an die geplante Wohnbebauung 
reichen, werden im Bebauungsplan fur beide Flachen Nutzungseinschrankungen ge- 
gen schadliche Umwelteinwirkungen (Schutz gegen Spritzmittelabtrift, eingeschrankter 
Spritzmitteleinsatz) festgesetzt. 

Durch die geplante Halle kommt es zu nutzungsabhangigen Larmimmissionen und zu 
Verkehrslarm hinsichtlich der Parkplatznutzung. Im Rahmen der Baugenehmigung ist 
nachzuweisen, dass die gesetzlichen Bestimmungen TA Larm hinsichtlich der Larmbe- 
lastung eingehalten werden. 

BEWERTUNG / SCHUTZBEDURFTIGKEIT: 

Die Obstbaum-Wiese in Ortsrandlage tragt zur landschaftlichen Einbindung des Orts- 
rands bei. Als Kulturgut und in ihrer Erlebnisfunktion ist sie von mittlerer Bedeutung 
(Mittelstamm Kirschbaume auf Wiese). Das Plangebiet ist aufgrund der Ortsnahe fur die 
Nah- und Feierabenderholung von mittlerer Bedeutung (mittlere Erlebnisfunktion). Es 
besteht eine hohe Schutzbedurftigkeit hinsichtlich Mensch und Wohnen in Nahe zu Reb- 
flachen und Obstbaumbestand (Spritzmittelabtrift). 

4.6 Schutzgut Kulturguter und sonstige Sachgiiter 

Im Plangebiet sind keine Kulturguter wie denkmalgeschiitzte Gebaude und sonstige 
besonderen Sachgiiter bekannt. 

4.7 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern 

Wechselwirkungen bestehen insbesondere zwischen den Schutzgiitern Mensch/Boden/ 
Grundwasser (Landwirtschaft, Bodenfunktion Standort fur Kulturpflanzen von mittlerer 
Bedeutung, Grundwasser und Gewassernahe) und den Schutzgiitern Mensch/Land- 
schaft/Erholung (Ortsrandlage, Sichtbeziehung zur Orstrandlage, Obstbaumwiese). 
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5 Beschreibung der Auswirkungen durch die Planung 

lm Folgenden werden die moglichen Auswirkungen auf die einzelnen Schutzguter bei 
einer Umsetzung des Bebauungsplanes aufgelistet und den Vermeidungs-, Minimierungs- 
und AusgleichsmaBnahmen gegenubergestellt: 

5.1 Schutzguter Boden und Wasser 

Erwartete Auswirkungen auf die Schutz¬ 
guter 

Malinahmen zur 
Vermeidung und 
Minimierung 

Ma&nahmen zum 
Ausgleich 

Verlust von ca. 0,21 ha Boden durch 
Zunahme der Versiegelung (Verkehrs- 
flache Parkplatz, Gebaude und Nebenge- 
baude) und damit Verlust von Versicke- 
rungsflache und Retentionsvermogen 
(Verringerung der Grundwasserneubil- 
dungsrate, Erhohung des Oberflachenab- 
flusses, mogliche Beeintrachtigung der 
genutzten Vorfluter durch Zunahme 
hydraulischer Stresssituationen). 

Anmerkung: Es ist grundsatzlich anzu- 
streben, den kulturfahigen Oberboden 
und Humusboden vor Ort wieder einzu- 
bauen, ansonsten anderorts sinnvoll zu 
verwenden. 

-> Anlage der 
Stellplatze, Wege 
und Zufahrten in 
wasserdurchlas- 
siger Bauweise. 
-> Empfehlung: 
Flachdacher der 
Nebengebaude 
begrunen. 
-> Trennsystem: 
Das anfailende 
Niederschlagswas- 
ser wird getrennt 
vom Schmutz- 
wasser erfasst. 
-> Empfehlung: 
Nutzung von Re- 
genwasserzister- 
nen. 

-> Offenlegung des 
verdolten Langert- 
bachs. 

Beeintrachtigung von Bodenfunktio- 
nen (durch voriibergehende Flachenin- 
anspruchnahme und Bodenumlagerung) 
und damit auch des Bodenwasserhaus- 
haltes. 

-> Beachtung der Bodenschutzbestim- 
mungen (u. a. schonender Umgang mit 
Boden, getrennte Lagerung Oberboden 
und Wiedereinbau vor Ort nach Tiefen- 
lockerung). 

Bei Eingriffen in die Altablagerung kon- 
nen ggf. Schadstoffe freigelegt werden. 

-> Bei Eingriffen in die Altablagerung sind 
die ErdbaumalJnahmen von einem ge- 
eigneten Gutachter zu begleiten. Der 
dabei anfailende Erdaushub ist gege- 
benenfalls fachgerecht zu entsorgen. 

Mogliche Gewasserbelastung durch 
Einleitung des Oberflachenwassers 
(u. a. Dachwasser von Dachern mit unbe- 
schichteten Metallen, Wasser von Ver- 
kehrsflachen mit Abriebpartikeln und 
Tropfverlusten aus Fahrzeugen). 

-> Keine Dachein- 
deckungen und 
Dacheinfassungen 
mit unbeschichte- 
ten Metallen. 

Zunahme der Trinkwasserentnahme -> Empfehlung: 
Nutzung von Re- 
genwasserzister- 
nen. 
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5.2 Schutzguter Pflanzen und Tiere 

Erwartete Auswirkungen auf die Schutz¬ 
guter 

Maftnahmen zur 
Vermeidung und 
Minimierung 

Maftnahmen zum 
Ausgleich 

Verlust von ca. 0,29 ha Obstbaum- 
wiese als Lebensraum fur Tiere und 
Pflanzen: 
Lebensraum mit geringer Bedeutung fur 
Flora und Fauna und mittlerer Bedeutung 
fur den Biotopverbund Ortsrandlage. 

Bei Eingriff in Geholze wahrend der 
Brut- und Aufzuchtszeit: 
Verbotstatbestand nach § 44 BNatSchG. 

Beeintrachtigung der Tierwelt durch 
Lichtemission in die freie Landschaft 

-> Pflanzbindung/ 
Erhalt der Obst- 
baumwiese auf der 
privaten Grunfla- 
che. 
-> Pflanzbindung/ 
Erhalt einzelner 
Baume. 
-> Entnahme von 
Baumen aufterhalb 
der gesetzlichen 
Schutzzeiten (Ent¬ 
nahme zwischen 
Oktober und Feb¬ 
ruary 
-> Verwendung von 
insektenfreundli- 
chen LED-Leuch- 
ten fur die Aufcen- 
beleuchtung. 

-> Pflanzgebot 
Hecke (Eingrunung 
Parkplatz). 
-> Offenlegung und 
Renaturierung des 
verdolten Langert- 
bachs. 
-> Bestimmungen 
zur Freiflachenein- 
grunung: Pflanzge¬ 
bot Baum/150 m2 
Gartenflache bzw. 
Grunanlage. 
(Verwendung ge- 
bietsheimischer 
Geholze Oder Obst- 
Hochstamme). 

5.3 Schutzguter Mensch / Landschaft / Erholung 

Erwartete Auswirkungen auf die Schutz¬ 
guter 

Mafcnahmen zur 
Vermeidung und 
Minimierung 

Maftnahmen zum 
Ausgleich 

Einwirkung auf das Landschaftsbild, 
den Ortsrand und die Naherholung: 
-> Ausweitung des Ortsrandes zur freien 
Landschaft hin und Eingriff in orttypische 
Obstbaumwiese mit Funktion der Eingru¬ 
nung, Erlebnisfunktion und des Biotopver- 
bunds. 

-> Zunahme der beleuchteten Flache und 
exponierte Lage zur freien Landschaft. 

-> Beeintrachtigung wahrend der Bauzeit 
u. a. durch Baustelleneinrichtungen, 
Baugruben, often liegende Boden. 

-> Pflanzbindung/ 
Erhalt der Obst¬ 
baumwiese auf der 
privaten Griinfla- 
che. 
-> Pflanzbindung/ 
Erhalt einzelner 
Baume. 

-> Vermeidung von 
Abstrahlung in die 
freie Landschaft 
durch Ausrichten 
der Leuchten und 
ggf. Blendrahmen. 

-> Bestimmungen 
zur Freiflachenein- 
grtinung: Pflanzge¬ 
bot Baume. 
-> Pflanzgebot 
Parkplatzeingru- 
nung: Hecke mit 
einzelnen Baumen 
(Verwendung ge- 
bietsheimischer 
Geholze). 
-> Offenlegung und 
Renaturierung des 
verdolten Langert- 
bachs. 
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5.4 Schutzgiiter Mensch / Wohnen / Klima 

Erwartete Auswirkungen auf die Schutz- 
guter 

Madnahmen zur 
Vermeidung und 
Minimierung 

Madnahmen zum 
Ausgleich 

Larmentwicklung und Erschutterun- 
gen: 
-> Erschiitterungen und Larmentwicklung 
wahrend den Baumadnahmen. 

-> Einhaltung der 
Ruhezeiten. 

Larmentwicklung/Luftverunreinigung: 
-> Belastungen der Luft durch Ausstod 
von Luftschadstoffen der Baumaschinen 
und entlang der Transportwege durch 
den LKW-Verkehr. 
-> Mogliche Belastung der Luft durch 
Emissionen Heizungsanlagen. 

-> Zunahme des Verkehraufkommens im 
Zufahrtsbereich Parkplatz, damit einher- 
gehend zunehmende Larmentwicklung 
durch Verkehr und durch Veranstaltun- 
gen. 

-> Mogliche Entlas- 
tung: Verwendung 
von Fahrzeugen mit 
Rudfiltern. 
-> Einhaltung der 
allgemein gultigen 
Bestimmungen. 
-> Begrenzung der 
Geschwindigkeit. 
-> Im Rahmen der 
Baugenehmigung 
ist nachzuweisen, 
dass die gesetzli- 
chen Bestimmun¬ 
gen TA Larm hin- 
sichtlich der Larm- 
belastung eingehal- 
ten werden. 

Lokale Veranderung des Mikroklimas: 
-> Durch versiegelte Verkehrsflachen 
und Gebaude kommt es zu einer lokalen 
Erwarmung und zu einer Verringerung 
der Verdunstungsrate (Abnahme der Luft- 
feuchte). 

-> Bei einer Bebauung unmittelbar am 
Langertbach wtirde die Kaltluftstromung 
behindert. 

-> Anlage der 
Stellplatze, Wege 
und Zufahrten in 
wasserdurchlas- 
siger Bauweise. 
-> Empfehlung: 
Flachdacher der 
Nebengebaude 
begrunen. 

-> Freihalten eines 
mind. 10 m breiten 
Korridors von 
Bebauung._ 

-> Gute Durchgru- 
nung des Bauge- 
biets durch Bestim¬ 
mungen zur Frei- 
flacheneingrunung 
(Pflanzgebot Laub- 
baume), Parkplatz- 
eingrtinung, Erhalt 
einzelner Baume 
und Erhalt Obst- 
baumwiese. 
-> Offenlegung und 
Renaturierung des 
verdolten Langert- 
bachs. 

Beeintrachtigung der Wohnqualitat 
durch Spritzmitteleintrag aus angren- 
zenden Reb- und Kulturobstflachen 

-> Nutzungseinschrankungen gegen 
schadliche Umwelteinwirkungen (Schutz 
gegen Spritzmittelabtrift, eingeschrankter 
Spritzmitteleinsatz) im 20 m Schutzstrei- 
fen Rebflache und in der 
Obstbaumwiese. 
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5.5 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei 
Durchfiihrung der Planung und bei Nichtdurchfiihrung der 
Planung (Nullvariante) 

Bei der Umsetzung der Planung wird im Wesentlichen in einen Landschaftsraum mit 
mittlerer Bedeutung fur den Boden- und Grundwasserschutz und mit geringer Bedeutung 
fur Flora und Fauna bzw. mittlerer Bedeutung fur den Biotopverbund eingegriffen. 

Bei einer starken Durch- und Eingriinung des geplanten Baugebietes wird nicht mit einer 
erheblichen Veranderung der lokalklimatischen Verhaltnisse gerechnet. Das Erlebnis- und 
Naherholungs-Potenzial im fu&laufig erschlossenem Plangebiet kann als mittelwertig be- 
urteilt werden (Obstbaumwiese, Langertbach mit Ufergeholz) und ist fur die Nah- und 
Feierabenderholung von Bedeutung. 

Der Umweltzustand wird sich bei Umsetzung der Planung mit den Vermeidungs- und 
Minimierungsmaftnahmen sowie den AusgleichsmalJnahmen insgesamt nicht erheblich 
verschlechtern. Der Bau der Halle wird kunftig jedoch den Ortsrand pragen. Hier ist eine 
an das Ortsbild angepasste Gestaltung erforderlich. Da die Gemeinde selbst als Bauherr 
in Frage kommt, ist eine abgewogene Planung zu erwarten. 

Nullvariante: 

Es ist zu erwarten, dass bei Nichtumsetzung der Planung die Obstbaumwiese weiterhin 
wie bisher genutzt wird. Altere Abgange an Baumen werden durch gleichartige Neu- 
pflanzungen ersetzt. Inwieweit sich mit der Zeit eine Intensivierung der Flache ergeben 
wurde (Umstellung auf Obstplantage), ist nicht abzusehen. Bei einer Extensivnutzung des 
Grunlands (Mahen und Abraumen) und bei Entwicklung von Altholz hatte die Flache ein 
gutes Entwicklungspotenzial hinsichtlich des Artenschutzes und der Biodiversitat. 

6 Beschreibung der Vermeidungs-, Minimierungs-, Ausgleichs- und 
Ersatzmafinahmen 

Gemafc den §§ 20, 21 des NatSchG Bad.-Wurtt. und dem § 15 BNatSchG in Verbindung 
mit § 1a BauGB ist es bei einem Eingriff in Natur und Landschaft erforderlich, ver- 
meidbare Eingriffe in Natur und Landschaft zunachst zu vermeiden (-> Vermeidungs- 
maftnahmen) Oder zu minimieren (-> Minimierungsmaftnahmen) und unvermeidbare 
Beeintrachtigungen durch Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von 
Natur und Landschaft auszugleichen (-> AusgleichsmaRnahmen). Im Falle eines nicht 
mdglichen Ausgleiches konnen die Eingriffe durch andersartige Maftnahmen (-> 
Ersatzmalinahmen) kompensiert werden. Im Folgenden werden die MalJnahmen 
bezuglich ihrer Ausfuhrungen und Funktionen beschrieben. 

BURO FUR FREIRAUMPLANUNG DIPL. ING. D. SELIGER 



24 

6.1 Mafinahmen zur Vermeidung bzw. Minimierung der 
Eingriffswirkung (Festsetzungen und Empfehlungen) 

Neben den allgemein gtiltigen Mafcnahmen sollen folgende Vermeidungs- bzw. Minimie- 
rungsmaftnahmen im Bebauungsplan berucksichtigt werden, die insbesondere Eingriffe 
in die Schutzguter Boden und Wasser sowie Landschaft und Erholung (Landschafts- 
bild, Ortsrandgestaltung) vermeiden bzw. minimieren: 

1.) Bodenschutz: 

GemaR Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) und den §§ 1, 1a und 202 BauGB ist 
Mutterboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung und Vergeudung zu 
schiitzen sowie auf dem Grundstuck wieder zu verwenden Oder einer landwirtschaftlichen 
bzw. gartnerischen Nutzung zuzufiihren. Dies gilt fur den Mutterboden (humoser 
Oberboden) und den kulturfahigen Oberboden, die im Bedarfsfall getrennt zu lagern und 
wieder einzubauen sind. Bei Einbau des kulturfahigen Oberbodens auf angrenzenden 
Flachen ist hier zuvor der Mutterboden abzuschieben und dann wieder aufzubringen. 

Die Sicherungspflicht gilt auch fur Boden, die fur Bauzufahrten, Baulager und Bau- 
stelleneinrichtungen voriibergehend in Anspruch genommen werden. Das natiirliche 
Gelande soil nur soweit verandert werden, als dies zur Errichtung der Gebaude und 
Erschlieliung notwendig ist. 

Vor Aufbringung von Oberboden und Herstellung der Grunflachen soil durch eine Tiefen- 
lockerung die Leistungsfahigkeit der Standorte hinsichtlich der Funktion als Ausgleichs- 
korper im Wasserkreislauf wiederhergestellt werden (Vermeidung von Bodenverdichtun- 
gen im Untergrund, Erhalt der Grundwasserneubildungsrate und der Versickerungs- 
leistung). 

Begrundung: 

Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen und Verdichtungen des Bodens sollen sich ge- 
maft den gesetzlichen Vorgaben auf das geringste mogliche Mali beschranken. Nahere 
Ausfuhrungen zum Vorgehen enthalt die DIN 18915 Blatt 3 bezuglich des Bodenabtrags 
und der Oberbodenlagerung sowie die Fachliteratur des Umweltministeriums Baden- 
Wurttemberg Heft 10 (Erhaltung fruchtbaren und kulturfahigen Bodens bei Flachen- 
inanspruchnahme). Auch sollen Bodenumlagerungen minimiert werden. 

2.) Regenwasserbehandlung (Trennsystem): 

Das nicht schadliche Oberflachenwasser soil im Trennsystem uber das bestehende 
Kanalsystem abgeleitet werden. Bei der Erschlieftungsplanung ist die hydraulische 
Leistungsfahigkeit nachzuweisen. 
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Begriindung: 

Nach dem Wassergesetz von Baden-Wiirttemberg (Fassung vom 1. Januar 1999) soli 
Niederschlagswasser getrennt erfasst und versickert oder ortsnah in ein oberirdisches 
Gewasser eingeleitet werden, wenn dies mit vertretbaren Aufwand und schadlos moglich 
ist. Letzteres ist im Regelfall bei Oberflachenwasser (Dach- und Verkehrsflachen) eines 
Wohnbaugebietes gegeben. 

3.) Befestigung Stellplatze, Zufahrten und Wege: 

Die Flachen fur PKW-Stellplatze, Zufahrten und Gehwege sollen in wasserdurchlassiger 
Bauweise angelegt werden (z.B. Pflastersteine auf Splitt- Oder Rasenfuge, Rasengitter- 
stein, Schotterrasen incl. wasserdurchlassigen Unterbau). Das Oberflachenwasser soli 
groBtenteils durch die Pflasterung versickern. Die befestigten Flachen sind so anzulegen, 
dass der Anteil des Oberflachenwassers, der nicht unmittelbar durch die befestigte Flache 
versickert, in die angrenzenden Grunflachen abfliefit und dort versickert. Eine Entwasse- 
rung iiber angrenzende Verkehrsflachen ist zu vermeiden. 

Begriindung: 

Durch die wasserdurchlassige Bauweise kann insbesondere der Eingriff in das Schutzgut 
Wasser gemindert werden (u. a. Verringerung des oberflachigen Wasserabflusses). Die 
einzelnen Bodenbefestigungsarten haben in etwa folgende Versickerungsleistungen: 

Grasnarbe: 80-100 % 
Schotterrasen: 70-80 % 
Rasengittersteine: 50-80 % 
Kies-/Splittdecke: 50-60 % 
Rasenfugenpflaster (sandverfugt): 30-50 % 

Die Maftnahme wirkt sich zugleich auch positiv auf das Lokalklima aus (Minderung der 
lokalen Warmebelastung u. a. durch Erhohung der Verdunstungsrate, insbesondere bei 
Rasengitterstein, Schotterrasen). 

4.) Dachbegriinung: 

Es wird empfohlen, Flachdacher bei Nebengebauden zu begriinen (Substratschicht mind. 
12 cm), wobei wasserspeichernde Dranbahnen mit einer Speicherkapazitat > 7 L / qm 
eingebaut werden sollen. 

Begriindung: 

Bei einer Dachbegriinung wird ein Teil des Regenwassers zuriickgehalten und liber die 
Vegetation verdunstet. Bei einer Schichtdicke der Dachbegriinung von 10 cm wird ca. 60 
% der Wassermenge zuriickgehalten. Dachbegriinungen wirken sich auch positiv auf das 
Klima (u. a. Minderung der Warmebelastung, Feuchtigkeitsausgleich) und auf die Luft- 
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hygiene (Staubbindung) aus. Sie tragen somit zu einer Minderung der Abflussspitzen von 
Niederschlagswasser bei. 

5.) Dacheindeckungen: 

Die Festsetzungen zum Bebauungsplan sehen zur Dacheindeckung ziegelartige Materia- 
lien in rotbraunem, naturrotem Oder anthrazitfarbenem, nicht glanzendem Ziegel- Oder 
Betonmaterial vor. 

Begrundung: 

Sofern Metall- und Blechabdeckungen fur untergeordnete Bauteile und Dachaufbauten 
zulassig sind, sollen diese entsprechend beschichtet werden, um eine Belastung der 
Umwelt zu verhindern. Mit zunehmender Verwendung von unbeschichteten Metallen 
nimmt die Belastung des Dachflachenwassers mit Kupfer, Zink und Blei zu. Da das 
Oberflachenwasser tiber einen Regenwasserkanal letztendlich in eine Vorflut eingeleitet 
wird, ist die Belastung des Oberflachenwassers moglichst gering zu halten (Minimierung 
einer moglichen Schadstoffbelastung von nach geschalteten Flieftgewassern). Durch die 
Vorschriften zu einer orttypischen Dacheindeckung wird zudem der Eingriff in das 
Landschaftsbild (Erscheinungsbild des kunftigen Ortsrands) gemindert. 

6.) Freiflacheneingriinung - Pflanzgebot Obstbaume: 

Die nicht uberbauten Flachen der bebauten Grundstucke sind gemalJ den Festsetzungen 
zum Bebauungsplan wasseraufnahmefahig zu belassen Oder herzustellen, zu begrunen, 
zu bepflanzen und so zu unterhalten, soweit sie nicht fur eine andere zulassige Verwen¬ 
dung benotigt werden. Je 150 m2 Gartenflache bzw. Grunanlage ist ein Obstbaum- 
Hochstamm zu pflanzen. Die gemaft dem Bebauungsplan zum Erhalt festgesetzten 
Baume konnen dabei angerechnet werden. 

Die zum Anpflanzen festgesetzten Baume sind spatestens im Jahr nach der Bebauung 
des Grundstucks zu pflanzen. Die Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten, fachgerecht 
zu pflegen und bei Abgang oder Verlust zu ersetzen. 

7.) Pflanzbindung Erhalt Einzelbaume 

Es wird empfohlen, einzelne Obstbaume in den Randbereichen der zur Bebauung 
vorgesehenen Flachen zu erhalten und im Bebauungsplan festzusetzen. 

8.) Pflanzbindung Obstbaumwiese (private Griinflache) 

Die Obstbaumwiese der ausgewiesenen privaten Griinflache ist als solche zu erhalten. 
Zurzeit stehen 20 Obstbaume (Neupflanzungen bis altere Kirschbaum-Mittelstamme) auf 
der Flache (0,21 ha). Auf Dauer sind 20 Obstbaume auf der Flache zu erhalten bzw. bei 
Abgangen einzelner Baume sind diese gleichartig oder durch Obstbaum-Hochstamme zu 
ersetzen. 
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Begriindung zu 6.) bis 8.): 

Die Obstbaumwiese pragt das Erscheinungsbild am Ortsrand und tragt kiinftig wesentlich 
zur Durchgrunung des Plangebietes bei. Die festgesetzten Baumstandorte des ehe- 
maligen Baumbestandes der Wiese und die zu pflanzenden Baume gemaG den 
Bestimmungen zur Freiflacheneingrunung binden ebenfalls die uberplanten Flachen mit 
ein. Durch eine Durchgrunung mit Obstbaumen wird die Eingriffswirkung der geplanten 
Bebauungen auf den Landschaftsraum gemindert (naturnahe, orttypische Einbindung des 
Baugebietes, Schutzgut Landschaft und Erholung). 

9.) Nutzungseinschrankung 

Die nordlich des Asphaltweges gelegene Rebflache wird als Flache fur Nutzungsein- 
schrankungen gegen schadliche Umwelteinwirkungen (20 m Schutzstreifen gegen 
Spritzmittelabtrift, eingeschrankter Spritzmitteleinsatz) ausgewiesen. Diese Nutzungsein¬ 
schrankung gilt auch fur die Obstbaumwiese der ausgewiesenen privaten Grunflache. 

Begriindung: 

Durch eine uneingeschrankte Beibehaltung der landwirtschaftlichen Nutzung in den an- 
grenzenden Reb- und Obstbaum-Kulturen kann es zu Spritzmittelabtrift in den Wohnbe- 
reich kommen. 

10.) Sonstige Hinweise/Empfehlungen: 

• Leitungen mussen zu den Baumen an festgesetzten Standorten einen Mindestab- 
stand von 2,50 m haben. 

• Zisternennutzung: Die Nutzung von Regenwasser-Zisternen zur Gartenbewas- 
serung und als Brauchwasser wird empfohlen. 

Begriindung: Durch die Zisternennutzung wird ein Teil des anfallenden Dach- 
wassers zwischengespeichert und iiber die Gartenbewasserung versickert bzw. als 
Brauchwasser im genutzt (bei Toilettenspulung ca. 30 % Trinkwasserersparnis). 
Zisternen tragen somit zu einer Minderung der Abflussspitzen von Niederschlags- 
wasser bei. 

• Verwendung von insektenfreundlichen LED-Leuchten. Vermeidung von Lichtab- 
strahlung in die freie Landschaft durch entsprechende Ausrichtung der Leuchten 
bzw. ggf. durch Blendrahmen. 

• Geholzentnahmen sind auSerhalb der Brutzeiten durchzufiihren (Beachtung be- 
sonders geschiitzter Vogelarten). 

• Aus Griinden der Umweltvorsorge werden regenerative Energiesysteme und der 
Einsatz regenerativer Energietrager zur Gebaudeheizung und Brauchwasserer- 
warmung empfohlen. 
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6.2 Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung Schutzgut Arten/Biotope 

Die Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung wird nach der Bewertungsmethodik der 
Okokonto-Verordnung durchgefuhrt, die auf dem Modell „Bewertung der Biotoptypen 
Baden-Wurttem bergs zur Bestimmung des Kompensationsbedarfs in der 
Eingriffsregelung“ (Landesanstalt fur Umweltschutz Baden-Wurttemberg, Abgestimmte 
Fassung, August 2005, INSTITUT FUR BOTANIK UND LANDSCHAFTSKUNDE, Vogel, 
P. und Breunig, T., Karlsruhe 2005) aufbaut. Bei dieser Methodik werden den Biotoptypen 
Wertpunkte von 1 bis 64 zugeordnet. Das Bewertungsmodell setzt fur jeden Biotoptyp 
einen Wert bzw. eine Wertspanne test, mit deren Hilfe der Ausgangswert, der Zielwert 
und der Wert nach Durchfuhrung einer MaBnahme ermittelt werden kann. Bei normaler, 
durchschnittlicher Auspragung eines Biotoptyps wird der angegebene Normalwert (siehe 
in nachfolgender Tabelle mittlerer Wert in Fettdruck) verwendet. Abweichende 
Auspragungen wurden innerhalb der angegebenen Wertspanne berucksichtigt und unter 
Anmerkungen erlautert. 

Fur die Bewertung des Planungszustandes sind mogliche Zielwerte vorgegeben, die 
abhangig von unterschiedlich gunstigen Ausgangsbedingungen sein konnen. Die Biotop¬ 
typen sollen innerhalb von 25 Jahren entwickelt werden konnen. 

Im Folgenden wird in der Tabelle 1 zunachst eine Flachenbilanz des Ist-Zustandes 
durchgefuhrt: 
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Tabelle 1: Berechnung der Wertpunkte im Ist-Zustand (Bestand) 

Biotoptypen / Biotopelemente Biotop- 
typennr. 

Grund- 
wert/m2 
von - bis 

Ist-Zustand (Bestand) Anmerkungen / Begriindungen 
Flache 
m2 

Wertpunkte 
P/m2 Flache 

Wege, befestigte Flachen, Grtln- 
flSchen: 
- Verkehrsflache Asphaltweg 
- Verkehrsflache Fahrbereich Schule 
- Sportfiache Schule versiegelt 
- Griinflache Schule (Rasen, Kiesweg, 

Sport) 

60.21 
60.21 
60.21 
60.50 

1 
1 
1 
4-8 

360 
60 

320 
580 

1 
1 
1 
4 

360 
60 

320 
2.320 

Ma&ig ausgebauter Bachabschnrtt 12.21 8-16-35 30 24 720 Natumahe Bachsohle, unregelmaGiger Uferverbau, 
natumahe Ufervegetation -» Aufwertung auf 24 WP. 

Landwirtschaftsfiache: 
- Fettwiese mittlerer Standorte 

(nahrstoffreich, frisch bis wechselfeucht) 
mit Zuschlag Streuobstbestand auf 
mittelwertigem Biotoptyp Fettwiese 

- Sonderkultur Weinberg 

33.41 

45.40 

37.23 

8-13-19 

+ 3 
+ 6 
+ 9 

4- 12 

4.950 

1.110 

11 

+ 6 
84.150 

4.440 

Die Wiesenflache unter den Obstbaumen ist nahrstoff¬ 
reich und mittetwertig ausgebildet, wird aber gemulcht 
(Abwertung von 13 auf 11 Punkte). 
Fur die Obstbaummittelstamme wird ein mittlerer 
Zuschlag angesetzt. Einerseits handelt es sich urn 
Mittelstamme (Abwertung) andererseits ist die 
Altersstruktur gut (Aufwertung). 

= 17 

4 

Gesamtfliche: 
Wertpunkte: 

7.410 
92.370 
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Tabelle 2: Berechnung der Wertpunkte im Soll-Zustand (Planung) 

Biotoptypen / Biotopelemente Biotop¬ 
typen nr. 

Grund- 
I 
Ist-Zustand (Bestand) Anmerkungen / Begrundungen 

wert/m2 
von - bis 

Flache 
„2 m 

Wertpunkte 
P/m' Flache 

Wohnbauflache (1.200 m2 / GRZ 0,4): 
- Uberbaubare Flache 
- Gartenflachen 

60.10 
60.60 

1 
6-12 

480 
720 

1 
8 

480 
5.760 

Aufwertung Gartenfiache von 6 auf 8 wegen 
Pflanzbindung/-gebot 1 Obstbaum/150 m2 Garten¬ 
fiache 

Gemeinbedarf Halle (2.610 m2 / GRZ 0,8): 
- Uberbaubare Flache Halle (Baufenster) 
- Parkplalze (wasserdurchlassig) 
- Grunanlagen 

60.10 
60.23 
60.50 

1 
2 
4-8 

1.040 
1.040 

530 

1 
2 
6 

1.040 
2.080 
3.180 

Aufwertung Grunanlage von 4 auf 6 wegen 
Pflanzbindung/-gebot 1 Obstbaum/150 m2 Grunanlage 

Verkehrsfiachen: Asphaltweg 60.21 1 360 1 360 

Private GrUnfiache: 
Erhalt Obstbaumwiese mit 
Nutzungseinschrankung (Spritzmittel). 

33.41 
45.40 

8-13-19 
+ 6 

2.100 

11 
+ 6 

35.700 
Nutzungsbeschrankung Spritzmitteleinsatz 

= 17 

MaBig ausgebauter Bachabschnitt 12.21 8-16-35 30 24 720 Erhalt Bachlauf mit Ufergeholzen. 

Sonderkultur Weinberg 37.23 4-12 1.110 4.440 Nutzungsbeschrankung Spritzmitteleinsatz 

Gesamtfiache: 
Wertpunkte: 

7.410 
53760 
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Bilanzierung Schutzgut Arten/Biotope innerhalb des Geltungsbereichs: 

Ist-Zustand (Bestand): 92.370 Wertpunkte 
Soll-Zustand (Planunq):_53.760 Wertpunkte 
Defizit - 38.610 Wertpunkte 

Fazit: Im Schutzgut Arten/Biotope verbleibt innerhalb des Geltungsbereichs des 
Plangebietes ohne Beriicksichtigunq / Festsetzunq moqlicher Aus- 
qleichsmaftnahmen ein Defizit von ca. 55 % des Ausgangszustands. Fur 
den Restausgleich werden unten mogliche Mafcnahmen angefuhrt und 
bilanziert. 

6.3 Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung Schutzgut Boden 

Die Verpflichtung, Eingriffe in den Naturhaushalt und damit auch in das Schutzgut Boden 
zu vermeiden, zu minimieren und auszugleichen bzw. zu ersetzen, ergibt sich aus den §§ 
14 ff. Bundesnaturschutzgesetz bzw. §§ 20 ff. NatSchG Baden-Wiirttemberg in Zusam- 
menhang mit § 1 (6) Nr. 7a und § 1a (3) des Baugesetzbuchs. Hierzu gibt es eine Arbeits- 
hilfe des UM Baden-Wurttemberg (Das Schutzgut Boden in der naturschutzrechtlichen 
Eingriffsregelung, UM Bad.-Wurtt. Stuttgart 2006). Das Schutzgut Boden wird hier im 
Naturhaushalt gleichrangig mit den anderen Schutzgutern betrachtet. 

Bisher wurden Eingriffe in Natur und Landschaft in der Regel vorrangig unter dem Aspekt 
des Schutzgutes Arten und Biotope bewertet und ausgeglichen. Beeintrachtigungen des 
Schutzgutes Boden wurden oft nur in geringem Made beriicksichtigt. Die Ausgleichs- 
mallnahmen kamen dabei aber auch oft dem Schutzgut Boden mit zu Gute (z.B. 
Umwandlung von Acker in Grunland, Extensivierungen). Eine auf das Schutzgut Boden 
bezogene Bilanzierung erfolgte daher meist nicht Oder nur verbal-argumentativ. 

Der Eingriff in das Schutzgut Boden ist bei der oben durchgefuhrten Bilanzierung 
ebenfalls nicht beriicksichtigt und auch durch die Mallnahmen innerhalb des Baugebiets 
nicht ausgeglichen. Ausgleichsflachen z. B. fur Entsiegelungen stehen nicht zu Verfii- 
gung. 

Der Humus und kulturfahige Oberboden soil erhalten bleiben (Wiedereinbau vor Ort ggf. 
nach Tiefenlockerung). Sofern Humusboden und kulturfahiger Oberboden abge- 
fahren werden soil bzw. muss, kann dieser fachgerecht zu Bodenaufwertungen von 
gering- bis mittelwertigen Boden genutzt werden (kein Auftrag auf Boden mit hoher 
bis sehr hoher Bedeutung als Standort fur Kulturpflanzen Oder als Standort fur naturliche 
Vegetation). Sofern die Kriterien der Okokonto-Verordnung eingehalten werden, 
konnen hierdurch 4 Okopunkte/m2 Oberbodenauftrag erzielt werden. 

Auch der Unterboden soli soweit moglich durch Gelandenivellierung mit Massenausgleich 
vor Ort verbleiben und mit kulturfahigem Oberboden und Humus wieder abgedeckt 
werden. 

Nachfolgend wird der Eingriff in das Schutzgut Boden bilanziert. Bei der Bewertung wurde 
ebenfalls das Bewertungsverfahren der Okokonto-Verordnung angewendet. Hierdurch ist 
eine Berechnung nach Wertpunkten gleichwertig zum Schutzgut Arten/Biotope moglich. 
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Da die Bodenfunktion „Sonderstandort fur naturnahe Vegetation" im Planbereich nicht 
sehr hoch ist, werden gemaft der Verordnung fur die Bodenbewertung folgende Boden- 
funktionen herangezogen: 

Bodenfunktionen Bewertung Boden 
im Plangebiet 

Bewertung 
0 bis 4 

• Bodenfunktion Ausgleichskorper Wasserkreislauf 
• Bodenfunktion Puffer- und Filterfunktion 
• Standort fur Kulturpflanzen 

hoch 
mittel 
mittel 

3 
2 
2 

Hieraus ergibt sich ein arithmetisches Mittel von 2,33. Nach der Okokonto-Verordnung 
entspricht dies bei einem Eingriff durch Versiegelung 9,32 Wertpunkte/m2. 

Da die Beeintrachtigungen der Boden durch baubedingte Einwirkungen (u. a. Befahren 
wahrend der Baumalinahme, Bodenumlagerungen) durch Vermeidungs- und Minimie- 
rungsmalinahmen moglichst gering zu halten sind und sich die Pflanz- und Ausgleichs- 
ma&nahmen auch bedingt positiv auf die Bodenfunktionen auswirken, werden bei der 
Bilanzierung ausschliefclich die zusatzlichen Verluste durch Versiegelung als erheblich 
berucksichtigt. 

Bei Umsetzung der Planung sind bis zu ca. 2.570 m2 Boden (Wohnen, Halle und 
Parkplatz) neu versiegelt. Bereits versiegelt sind 470 m2 (Sportflache Schule, Zufahrt, 
Kiesweg). Hieraus ergibt sich eine Zunahme der Versiegelung von ca. 2.100 m2 und somit 
ein Defizit von ca. 19.572 Wertpunkten fur das Schutzgut Boden. 

6.4 Gesamtbilanz Eingriff - Ausgleich 

Insgesamt besteht bei Beriicksichtigung aller Vermeidungs- und Minimierungs- 
maftnahmen zum Schutz des Naturhaushalts und der Landschaft innerhalb des Gel- 
tungsbereichs ein Defizit in folgender Hohe: 

Defizit Schutzgut Arten/Biotope: - 38.610 Wertpunkte 
Defizit Schutzgut Boden:_- 19.572 Wertpunkte 
Gesamtdefizit: - 58.182 Wertpunkte 

6.5 Planinterne Mallnahmen zur Vermeidung mit zugleich 
ausgleichender Wirkung und Ausgleichsmalinahmen 

Nachfolgend werden planinterne AusgleichsmaRnahmen vorgeschlagen bzw. bilanziert, 
die in der oben erfolgten Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung noch nicht enthalten sind: 
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1.) Pflanzgebot Hecke nordlich Parkplatz Halle: 

Auf der Boschung unterhalb des Asphaltweges soil eine 45 m lange, mehrreihige Hecke 
aus gebietsheimischen Strauchern und einzelnen Baumen gepflanzt werden (Aden siehe 
„Gebietsheimische Geholze in Baden-Wurttemberg“ LfU Karlsruhe 2002). Die Hecke soil 
in einer Breite von mind. 5 m entwickelt werden. 

Bilanzierung der Maftnahme Heckenpflanzung: 

Die Flache wurde in der Gesamtbilanz (Kap. 6.4, S. 32) bisher als Griinanlage mit 6 
WP/m2 berucksichtigt. Gemaft Okokonto-VO konnen fur die Feldhecke mittlerer Standorte 
(Biotoptyp Nr. 41.22) 14 WP/m2 angesetzt werden. Die Grundflache der Hecke betragt ca. 
225 m2, der Zugewinn 8 WP/m2. Daraus ergibt sich ein Ausgleichsgewinn von 1.800 
WP. 

Gesamtdefizit: - 58.182 Wertpunkte (Kap. 6.4, S. 32) 
Ausgleich Pflanzgebot Hecke:_+ 1,800 Wertpunkte_ 
Verbleibendes Defizit incl. PFG 1: - 56.382 Wertpunkte 

2.) Offenlegung / Renaturierung des verdolten Langertbachs 

Innerhalb des Geltungsbereichs soli ein ca. 50 m langer, verdolter Abschnitt des Langert¬ 
bachs wieder geoffnet und naturnah angelegt werden. Die Kosten (ca. 150,00 €/m 
Gewasserabschnitt) werden hier monetar bilanziert. Gemaft Okokonto-VO konnen 4 
WP/€ angesetzt werden. Die Baukosten liegen bei ca. 7.500 €. Hieraus ergeben sich 
30.000 Wertpunkte. 

Verbleibendes Defizit incl. PFG 1: - 56.382 Wertpunkte 
Ausgleich Offenlegung/Renaturierung:_+ 30.000 Wertpunkte_ 
Verbleibendes Defizit: - 26.382 Wertpunkte 

Die Maftnahme wirkt sich auch positiv auf den angrenzenden, offenen Bachlauf des 
Langertbachs aus und verkurzt den verdolten Bereich zwischen den offenen Abschnitten. 
Nachhaltig sinnvoll und ggf. Voraussetzung fur diese monetare Bilanzierung ware es, 
auch die Verdolung unter der Strafte durch zumindest fur Wasserlebewesen durchgangig 
zu machen und die sich anschlieftende Verdolung ebenfalls ruckzubauen. Dies ware 
noch auf eine Durchfuhrbarkeit zu priifen. Hierdurch konnte der Restausgleich erreicht 
werden. Bei einer Uberkompensierung konnte der Uberschuss auch entsprechend 
anderen Eingriffen zugeordnet werden. 

Seiten des Amtes fur Wasserwirtschaft und Bodenschutz wurde in der Anhorung auch 
darauf hingewiesen, dass auch die Kalkung durch negative Umwelteinwirkungen ver- 
sauerter Waldboden als Ausgleich fur den Eingriff in das Schutzgut Boden gewertet 
werden kann. Der Umfang und die Ortlichkeiten waren in diesem Fall mit der 
Forstbehorde und dem Amt fur Wasserwirtschaft und Bodenschutz abzustimmen und 
noch zu bilanzieren. 

Elchingen-Thalfingen, den 23.9.2013 
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I. Bericht 

I. Veranlassung und Aufgabenstellung 

Die Gemeinde Sasbachwalden plant den Bebauungsplan „Sporthalle / Untere Langert" 
aufzustellen. Dem Landratsamt Ortenaukreis - Amt fur Wasserwirtschaft und Boden- 
schutz - ist im Bereich des Planungsgebietes eine ca. 2.000 m2 grofte Altablagerung 
„Untere Langert-Kirchweg" (Flst.-Nr. 1/1, 1917, 1924, 1925 und 1928) bekannt, die im 
Altlastenkataster des Landratsamts Ortenaukreis unter der Objektnummer 03409 gefuhrt 
wird. Die Kippe „Untere Langert-Kirchweg" wurde von ca. 1960 bis 1970 als Kippe fur 
Erdaushub, Stralienaufbruch und Bauschutt genutzt. Die Machtigkeit der Auffullung be- 
tragt nach [7] zwischen 2,0 und 4,0 m. Das Volumen der Altablagerung wird dort mit 
4.000 bis 8.000 m3 abgeschatzt [7], Derzeit stehen auf der Flache Obstbaume. 

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplans „Sporthalle/Untere Langert" wird vom 
Landratsamt Ortenaukreis - Amt fur Wasserwirtschaft und Bodenschutz mit Schreiben 
vom 05.08.2013 [9] eine Erkundung der Altlastenverdachtsflache gefordert. 

Unser Buro wurde von der Gemeinde Sasbachwalden am 29.11.2013 mit der Erkundung 
der Altlastenverdachtsflache Bebauungsplan „Sporthalle / Untere Langert" beauftragt. 

Der durchzufuhrende Untersuchungsumfang wurde im Vorfeld von RS Ingenieure mit 
dem Landratsamt Ortenaukreis abgestimmt. Die Erkundungspunkte wurden am 
II. 12.2013 gemeinsam mit Herrn Zeilfelder von der Gemeinde Sasbachwalden vor Ort 
festgelegt. 
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2. Grundlagen 

[1] Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) 
- Bundesministerium fur Umwelt, Naturschutz und Reaktorsicherheit, Bonn, 

16.04.1995 

[2] LAGA (M32), PN 98; Richtlinie fur das Vorgehen bei physikalischen, chemischen 
und biologischen Untersuchungen im Zusammenhang mit der Verwer- 
tung/Beseitigung von Abfallen; Dezember 2001 

[3] Verwaltungsvorschrift des Umweltministeriums Baden-Wurttemberg fur die Ver- 
wertung von als Abfall eingestuftem Bodenmaterial, 14.03.2007 

[4] Handlungshilfe Neue Deponieverordnung; Landesanstalt fur Umwelt, Messungen 
und Naturschutz Baden-Wurttemberg, 2012 

[5] Verordnung uber Deponien und Langzeitlager (Deponieverordnung - DepV). 
Stand 02.05.2013 

[6] Erschlie&ung des Neubaugebietes „ln den Hofen" Sasbachwalden - Geotechni- 
scher Bericht, Ingenieurburo Roth & Partner, 24.05.2006 

[7] Auszug aus dem Altlastenkataster des Landratsamts Ortenaukreis, Amt 51 - 
Stammdatenblatt fur die Verdachtsflache mit der erhebungsinternen-Nr.: 
SBLB0022, Objekt-Nr.: 03409, Altablagerung; bearbeitet: 20.01.1998, mit Ergan- 
zung vom 01.10.2010 

[8] E-Mail von RS Ingenieure (Frau Kohler) vom 20.11.2013 mit empfohlenem Er- 
kundungsrahmen (Abstimmung RS Ingenieure mit LRA Ortenaukreis) 

[9] Schreiben des Landratsamts Ortenaukreis - Amt fur Wasserwirtschaft und Bo- 
denschutz vom 05.08.2013 - Aufstellung des Bebauungsplans „Sporthalle/Untere 
Langert'1, Fruhzeitige Beteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB - Umweltprufung 
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з. Geologie 

Die zu untersuchende Flache befindet sich ostlich der Grabenrandverwerfung des Ober- 
rheintalgrabens im Schwarzwaldgrundgebirge. 

Hier stehen unter dem Mutterboden sandige-schluffige Kiese von ca. 0,90 m bis 3,00 m 
и. GOK an. Es handelt sich hier um die Verwitterungsschichten des Oberkirchgranites. 

Hierunter folgt der Oberkirchgranit. 

Bei dem Oberkirchgranit handelt es sich um einen grobkornigen grauen Biotitgranit mit 
Feldspateinsprenglingen. 

Am Hangfuss treten in den Verwitterungsschichten Hangschutt-Granitblocke mit Kanten- 
langen von bis zu 80 cm auf. Grundsatzlich ist an den Hangboschungen mit Hangschutt 
sowie FlieBerden und Abschwemmungen von Umlagerungssedimenten uber die gesamte 
Boschung zu rechnen. 

Saisonal bedingt konnen starke Hangwasserschuttungen auftreten, die groBteils uber die 
obere Verwitterungszone ablaufen, da der Granit z. T. nur eine schwache Kluftigkeit auf- 
weist. 

4. Durchgefiihrte Untersuchungen und Untersuchungsergebnisse 

4.1. Durchgefiihrte Untersuchungen 

Zur Erkundung des Untergrunds der Altlastenverdachtsflache wurden am 11.12.2013 
vier Baggerschiirfe bis in eine Tiefe von ca. 2,20 m durchgefuhrt. Die Lage der Schurfe 
(S 1 bis S 4) ist dem Auszug aus dem Bebauungsplan mit Eintrag der Schurfpunkte (An- 
lage 2) zu entnehmen. 

Von den Haufwerken der vier Schurfe wurde jeweils eine Einzelprobe entnommen. 
Nach Inaugenscheinnahme des entnommenen Materials wurden die Proben der Schurfe 
S 1 und S 4 entsprechend der VwV [3] auf die Parameter KW, PAK und Schwermetalle 
untersucht. Diese Untersuchungsparameter wurden nach Abstimmung zwischen RS In- 
genieure und dem Landratsamt Ortenaukreis - Amt fur Wasserwirtschaft und Boden- 
schutz [8] festgelegt. 
Zusatzlich wurden die Proben der Schurfe S 2 und S 3 auf Cadmium untersucht. Die 
entsprechenden Ergebnisse sind dem Kapitel 4.2 zu entnehmen. 

Die vollstandigen Analyseergebnisse sind in der Anlage 4 enthalten. Die zugehorigen 
Schurfprofile sind der Anlage 3 zu entnehmen. In der Anlage 5 ist eine Fotodokumentati- 
on mit charakteristischen Abbildungen der Haufwerke und Schurfgruben enthalten. 

Bei der vorliegenden Untersuchung handelt es sich um eine Ubersichtsuntersuchung. 
Konkrete Verwertungs- und Entsorgungsanalysen waren im Zuge eines etwaigen Aus- 
hubs durchzufuhren (Aktualitat der Analysen, Analysenumfang, etc.). 
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4.2. Untersuchungsergebnisse 

Bei den Schiirfen wurde bis in eine Tiefe von ca. 2,20 m keine Auffullung angetroffen 
bzw. es konnte nicht identifiziert werden, ob es sich bei dem erkundeten Boden um geo¬ 
gen abstehendes Material Oder anthropogenes Material handelt. Unter dem ca. 15 cm 
machtigen Oberboden (Schluff, kiesig, sandig, schwach organisch) folgt bis in eine Tiefe 
von 1,10 m bis 1,75 m in alien vier Schurfen ein rotbrauner Schluff mit kiesigen, sandigen 
und steinigen Anteilen. Bei den Schurfen S3 und S4 wurde unter diesem rotbraunen Ma¬ 
terial grauer Schluff mit kiesigen, stark sandigen und schwach tonigen Anteilen vorgefun- 
den. Nach ca. 2,20 m wurde dann das anstehende Gestein angetroffen. 

Die Analyseergebnisse nebst Klassifizierung entsprechend VwV [3] und der Bezug zur 
BBodSchV [1] sind in Tabelle 1 aufgefuhrt. 

Entsprechend der VwV [3] ist das Material aus dem Schurf S1 aufgrund einer geringfugi- 
gen Uberschreitung des Parameters Kupfer (42 mg/kg Kupfer) in die Zuordnungsklasse 
Z1.1 einzustufen. Das Material aus S4 ist in die Zuordnungsklasse Z0 nach VwV [3] ein- 
zustufen. 

Betrachtet man die Kupferwerte von S1 (42 mg/kg Kupfer) und S4 (12 mg/kg Kupfer) und 
die nur geringfugige Uberschreitung des ZO-Zuordnungswerts von 40 mg/kg Kupfer, ist es 
unseres Erachtens wahrscheinlich, dass bei etwaigen Verwertungs- und Entsorgungs- 
analysen (LAGA PN 98 - Haufwerksbeprobungen) im Zuge des Aushubs die Analysen 
ergeben, dass es sich um ZO-Material handelt. 
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Tabelle 1: Analyseergebnisse 

Parameter Einheit S 1 S21) S31) S4 
VwV Tabelle 6.1 BBodSchV CM o

 
N

 Z1.1 Z1.2 Z2 Kinderspielfi.3’ Grunland5’ 
KW C10-C22 mg/kg <50 - - <50 100 300 300 1.000 - - 

KW C10-C40 mg/kg <50 - - <50 - 600 600 2.000 - - 

Summe PAK (EPA) mg/kg 0,544 - - n.n. 3 3 9 30 - - 
Arsen mg/kg 6,1 - - 3,5 15 45 45 150 25 50 
Blei mg/kg <0,01 - - <0,01 70 210 210 700 200 1.200 
Cadmium mg/kg 0,2 0,12 0,06 0,19 1 3 3 10 104) 20 
Chrom mg/kg 42 - - 12 60 180 180 600 200 - 
Kupfer mg/kg 42 - - 12 40 120 120 400 - 1.300b) 
Nickel mg/kg 17 - - 15 50 150 150 500 70 1.900 
Quecksilber mg/kg <0,1 - - <0,1 0,5 1,5 1,5 5,0 - 2 
Thallium mg/kg 0,27 - - <0,25 0,7 2,1 2,1 7,0 - 15 
Zink mg/kg 110 - - 52 150 450 450 1.500 - - 

1) Es wurde lediglich Cadmium untersucht 
2) ZO-Werte fur Lehm/Schluff 
3) Wirkungspfad Boden-Mensch 
4) In Haus- und Kleingarten, die sowohl als Aufenthaltsbereiche fur Kinder als auch fur den Anbau von Nahrungspflanzen genutzt werden, 

ist fur Cadmium der Wert von 2,0 mg/kg Trockenmasse als Prufwert anzuwenden. 
5) Wirkungspfad Boden-Nutzpflanze, Maftnahmenwert 
6) Bei Grunlandnutzung durch Schafe gilt als Malinahmenwert 200 mg/kg Trockenmasse. 
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4.3. Anstehender Untergrund 

Die Untersuchung des anstehenden Untergrundes war nicht Gegenstand des Auftrags. 

5. Gefahrdungsabschatzung nach BBodSchV 

Vorab ist anzumerken, dass die untersuchten Bodenproben nicht der oberen Bodenzone 
nach BBodSchV [1] entnommen wurde. Trotzdem wird nachfolgend ein Vergleich der 
analysierten Bodenproben mit der BBodSchV [1] vorgenommen: 

5.1. Gefahrdungsabschatzung Boden - Mensch 

Entsprechend der BBodSchV [1] werden bei der Gefahrdungsabschatzung Boden- 
Mensch alle Prufwerte fur Kinderspielflachen eingehalten (siehe Tabelle 1). Demzufolge 
ist beim Wirkungspfad Boden-Mensch nicht von einer Gefahrdung auszugehen. 

5.2. Gefahrdungsabschatzung Boden - Nutzpflanze 

Vergleicht man die Analyseergebnisse mit den MalJnahmenwerten der BBodSchV [1] fur 
den Wirkungspfad Boden-Nutzpflanze (siehe Tabelle 1), liegt keine Gefahrdung vor. 

Karlsruhe, 15.01.2014 

Geschaftsfuhrer: Projektbearbeitung: 

Dipl.-lng. (FH) Helmut Schwarzmuller Dipl. Umweltwiss. Patricia Klemm 
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Probenbezeichnung: 13S539-S1 
Probe Nr. UET-13-0107313-01 

Proben vorbe reitu ng 

Parameter Einheit Messwert Verfahren 

Probenvorbereitungsprotokoll s. Anlage DepV, Anh.4, Nr. 3.1.1 (UAU) 

Original 

Parameter Einheit Messwert Verfahren 

Zerkleinern (Backenbrecher) ja - (UAU) 

Trockenmasse % 85,0 DIN EN 14346 (UAU) 

Kohlenwasserstoffe C10 - C22 mg/kg TS <50 DIN EN 14039/LAGA KW 04 (UAU) 

Kohlenwasserstoffe C10 - C40 mg/kg TS <50 DIN EN 14039/LAGA KW 04 (UAU) 

Polycyclische aromatische Kohlenwasserstoffe 

Parameter Einheit Messwert Verfahren 

Naphthalin mg/kg TS <0,05 DIN ISO 18287 (UAU) 

Acenaphthylen mg/kg TS <0,05 DIN ISO 18287 (UAU) 

Acenaphthen mg/kg TS <0,05 DIN ISO 18287 (UAU) 

Fluoren mg/kg TS <0,05 DIN ISO 18287 (UAU) 

Phenanthren mg/kg TS 0,056 DIN ISO 18287 (UAU) 

Anthracen mg/kg TS <0,05 DIN ISO 18287 (UAU) 

Fluoranthen mg/kg TS 0,098 DIN ISO 18287 (UAU) 

Pyren mg/kg TS 0,08 DIN ISO 18287 (UAU) 

Benzo(a)anthracen mg/kg TS 0,061 DIN ISO 18287 (UAU) 

Chrysen mg/kg TS <0,05 DIN ISO 18287 (UAU) 

Benzo(b)fluoranthen mg/kg TS 0,072 DIN ISO 18287 (UAU) 

Benzo(k)fluoranthen mg/kg TS <0,05 DIN ISO 18287 (UAU) 

Benzo(a)pyren mg/kg TS <0,05 DIN ISO 18287 (UAU) 

Dibenz(ah)anthracen mg/kg TS 0,061 DIN ISO 18287 (UAU) 

Benzo(ghi)perylen mg/kg TS <0,05 DIN ISO 18287 (UAU) 

lndeno(1,2,3-cd)pyren mg/kg TS 0,12 DIN ISO 18287 (UAU) 

Summe PAK EPA mg/kg TS 0,544 DIN ISO 18287 (UAU) 

Schwermetalle 

Parameter Einheit Messwert Verfahren 

Konigswasseraufschluss ja DIN ISO 11466 (UAU) 

Arsen mg/kg TS 6,1 DIN EN ISO 17294-2 (E 29) (UAU) 

Blei mg/kg TS <0,01 DIN EN ISO 17294-2 (E 29) (UAU) 

Cadmium mg/kg TS 20 DIN EN ISO 17294-2 (E 29) (UAU) 

Chrom (Gesamt) mg/kg TS 42 DIN EN ISO 17294-2 (E 29) (UAU) 

Kupfer mg/kg TS 42 DIN EN ISO 17294-2 (E 29) (UAU) 

Nickel mg/kg TS 17 DIN EN ISO 17294-2 (E 29) (UAU) 

Quecksilber mg/kg TS <0,1 DIN EN ISO 12846 (UAU) 

Thallium mg/kg TS 0,27 DIN EN ISO 17294-2 (E 29) (UAU) 

Zink mg/kg TS 110 DIN EN ISO 17294-2 (E 29) (UAU) 
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Probenbezeichnung: 13S539-S4 
Probe Nr. UET-13-0107313-02 

Probenvorbereitung 

Parameter Einheit Messwert Verfahren 

Probenvorbereitungsprotokoll s. Anlage DepV, Anh.4, Nr. 3.1.1 (UAU) 

Original 

Parameter Einheit Messwert Verfahren 

Zerkleinern (Backenbrecher) ja - (UAU) 

Trockenmasse % 89,5 DIN EN 14346 (UAU) 

Kohlenwasserstoffe C10 - C22 mg/kg TS <50 DIN EN 14039/LAGA KW 04 (UAU) 

Kohlenwasserstoffe C10 - C40 mg/kg TS <50 DIN EN 14039/LAGA KW 04 (UAU) 

Polycyclische aromatische Kohlenwasserstoffe 

Parameter Einheit Messwert Verfahren 

Naphthalin mg/kg TS <0,05 DIN ISO 18287 (UAU) 

Acenaphthylen mg/kg TS <0,05 DIN ISO 18287 (UAU) 

Acenaphthen mg/kg TS <0,05 DIN ISO 18287 (UAU) 

Fluoren mg/kg TS <0,05 DIN ISO 18287 (UAU) 

Phenanthren mg/kg TS <0,05 DIN ISO 18287 (UAU) 

Anthracen mg/kg TS <0,05 DIN ISO 18287 (UAU) 

Fluoranthen mg/kg TS <0,05 DIN ISO 18287 (UAU) 
Pyren mg/kg TS <0,05 DIN ISO 18287 (UAU) 

Benzo(a)anthracen mg/kg TS <0,05 DIN ISO 18287 (UAU) 
Chrysen mg/kg TS <0,05 DIN ISO 18287 (UAU) 

Benzo(b)fluoranthen mg/kg TS <0,05 DIN ISO 18287 (UAU) 

Benzo(k)fluoranthen mg/kg TS <0,05 DIN ISO 18287 (UAU) 

Benzo(a)pyren mg/kg TS <0,05 DIN ISO 18287 (UAU) 

Dibenz(ah)anthracen mg/kg TS <0,05 DIN ISO 18287 (UAU) 

Benzo(ghi)perylen mg/kg TS <0,05 DIN ISO 18287 (UAU) 

lndeno(1,2,3-cd)pyren mg/kg TS <0,05 DIN ISO 18287 (UAU) 

Summe PAK EPA mg/kg TS - DIN ISO 18287 (UAU) 

Schwermetalle 

Parameter Einheit Messwert Verfahren 

Konigswasseraufschluss ja DIN ISO 11466 (UAU) 
Arsen mg/kg TS 3,5 DIN EN ISO 17294-2 (E 29) (UAU) 

Blei mg/kg TS <0,01 DIN EN ISO 17294-2 (E 29) (UAU) 

Cadmium mg/kg TS 19 DIN EN ISO 17294-2 (E 29) (UAU) 
Chrom (Gesamt) mg/kg TS 12 DIN EN ISO 17294-2 (E 29) (UAU) 
Kupfer mg/kg TS 12 DIN EN ISO 17294-2 (E 29) (UAU) 
Nickel mg/kg TS 15 DIN EN ISO 17294-2 (E 29) (UAU) 
Quecksilber mg/kg TS <0,1 DIN EN ISO 12846 (UAU) 
Thallium mg/kg TS <0,25 DIN EN ISO 17294-2 (E 29) (UAU) 
Zink mg/kg TS 52 DIN EN ISO 17294-2 (E 29) (UAU) 

(UAU) - Niederlassung Augsburg 

Eine auszugsweise Veroffentlichung bedarf der Zustimmung der Synlab Umweltinstitut GmbH. 
Die Prufergebnisse beziehen sich ausschlieRlich auf die im Prufbericht spezifizierten Prufgegenstande. (DIN EN ISO 17025). 
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Probenbezeichnung: 13S539-S2 
Probe Nr. UET-13-0110764-01 

Laboruntersuchungen 

Schwermetalle 

Parameter Einheit Messwert Verfahren 

Konigswasseraufschluss - DIN ISO 11466 (UST) 

Cadmium mg/kg TS 0,12 DIN EN ISO 17294-2 (E 29) (UST) 

Parameter Einheit Messwert Verfahren 

Trockenmasse % 85,1 DIN EN 14346 (UST) 

Probenbezeichnung: 13S539-S3 
Probe Nr. UET-13-0110764-02 

Laboruntersuchungen 

Schwermetalle 

Parameter Einheit Messwert Verfahren 

Konigswasseraufschluss - DIN ISO 11466 (UST) 

Cadmium mg/kg TS 0,06 DIN EN ISO 17294-2 (E 29) (UST) 

Parameter Einheit Messwert Verfahren 

Trockenmasse % 83,6 DIN EN 14346 (UST) 

(UST) - Niederlassung Stuttgart 

Eine auszugsweise Veroffentlichung bedarf der Zustimmung der Synlab Umweitinstituf GmbH. 
Die Priifergebnisse beziehen sich ausschlieBlich auf die im Prufbericht spezifizierten Prufgegenstande. (DIN EN ISO 17025). 

Dr.,Michael Jarmer 
Niederlassungsleiter 
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Abbildung 7: Haufwerk S3 Abbildung 8: Schurf S4 
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