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Textliche Festsetzungen

Mit Inkrafttreten der zeichnerischen und planungsrechtlichen Festsetzungen sowie der 6rtlichen
Bauvorschriften treten alle bisher im Geltungsbereich giiltigen Festsetzungen auBer Kraft.

Ergénzend zum zeichnerischen Teil gelten folgende planungsrechtliche Festsetzungen und 6rtliche
Bauvorschriften.

Rechtsgrundiagen

Baugesetzbuch (BauGB) vom 08. Dezember 1986 (BGBI. |. S. 2253) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
20.12.2023 (BGBI. | S. 394) m.W.v. 01.01.2024, in der derzeit aktuellen Fassung

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI.
I S. 132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 03.07.2023 (BGBI. | S. 176) m. W. v. 07.07.2023, in der
derzeit aktuellen Fassung

§ 74 der Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) vom 5. Marz 2010 (GBI. Nr. 7, S. 358),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 20.11.2023 (GBI. S. 422) m.W.v. 25.11.20283, in der derzeit aktuellen
Fassung

Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg vom 24. Juli 2000 (GBI. S. 581, ber. S. 698), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 27.06.2023 (GBI. S. 229) m.W.v. 01.07.2023, in der derzeit aktuellen
Fassung

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geéndert, in der derzeit aktuellen Fassung

Planungsrechtliche Festsetzungen

1.0 Private Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten privaten Grinflaiche mit der
Zweckbestimmung Schwimmteich sind folgende baulichen Anlagen zulassig:
Schwimmteich mit Randeinfassung sowie Stege/Decks, Stiitzmauern sowie Abgrabungen und
Aufschuttungen, Treppen und angelegte Wege sowie anderen gartnerischen Elemente,
Wasserlauf und Naturteich, Zuwegungen zur Instandhaltung und Pflege. Ausdricklich
ausgeschlossen sind Schottergéarten.

2.0 Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

2.1 AuBenbeleuchtung
Die AuBenbeleuchtung muss zum Schutz nachtaktiver Tiere im geringstmdglichen Umfang
erfolgen.
Dabei sind insektenfreundliche Leuchtmittel (LED bzw. Stand der Technik) mit einer warmen
Farbtemperatur (max. 3.000 K) zu wéhlen.
Die Ausrichtung der Leuchtmittel ist auf die zu beleuchtende Flache nach unten ausstrahlend
zu fokussieren. Zudem ist auf insektendichte Gehduse und eine maximale
Gehauseoberflachentemperatur von 60°C zu achten.
Lichtanlagen in Form einer flachigen Beleuchtung mit weitreichender Sichtwirkung sowie
Anlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht sind unzul&ssig.
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3.0 Flache fiir Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
Die mit einem Leitungsrecht zu belastende Flache (FL) dient dem Betrieb einer
Abwasserleitung. Beglnstigt ist die Gemeinde Sasbachwalden.
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Ortliche Bauvorschriften

Es werden keine Ortlichen Bauvorschriften erlassen.
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Hinweise

1.0

2.0

3.0

4.0

Baufeldfreimachung
Die Baufeldfreimachung und Rodung darf nur innerhalb der gesetzlich erlaubten Fristen (01.
Oktober bis 28. Februar) durchgeftihrt werden.

Bestimmungen des Bodenschutzgesetzes/Erdaushub

Auf die Bestimmungen der §§ 1a Abs. 2 des Baugesetzbuchs (BauGB), §§ 10 Nr. 3 und 74
Abs. 3 Nr. 1 der Landesbauordnung (LBO) zur Vermeidung Uberschiissigen Bodenaushubs
sowie insbesondere § 3 Abs. 3 des Landes-Kreislaufwirtschaftsgesetzes LKreiWiG vom 17.
Dezember 2020 wird hingewiesen:

Bei der Ausweisung von Baugebieten sind neben den Abfallrechtsbehérden auch die
offentlich-rechtlichen Entsorgungstrager im Rahmen der Anhérung der Trager 6ffentlicher
Belange gehalten, darauf hinzuwirken, dass ein Erdmassenausgleich durchgefiihrt wird. Dies
soll insbesondere durch die Festlegung von erhohten StraBen- und Gebdudeniveaus und
Verwertung der durch die Bebauung zu erwartenden anfallenden Aushubmassen vor Ort
erfolgen.

In besonderem MaBe gilt dies in Gebieten mit erhdhten Belastungen nach § 12 Absatz 10 der
Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordung. Fur nicht verwendbare Aushubmassen sollen
entsprechende Entsorgungsmdglichkeiten eingeplant werden. Bei der Planung und
Ausfihrung von BaumaBnahmen und anderen Verdnderungen der Erdoberfliche im
Planungsgebiet ist deshalb auf einen sparsamen und schonenden Umgang mit dem Boden zu
achten und jegliche Bodenbelastung auf das unvermeidbare MaB zu beschranken.

Der Bodenaushub ist, soweit méglich, im Plangebiet zur Geldndegestaltung zu verwenden bzw.
auf den einzelnen Baugrundstiicken zu verwerten. Wir bitten um entsprechende Beachtung
und Prifung der Méglichkeiten.

Bau- und Kunstdenkmalpflege, Archaologische Denkmalpflege

Sollten bei der Durchfihrung der MaBnahme archdologische Funde oder Befunde entdeckt
werden, sind gemaB § 20 DSchG Denkmalbehorde(n) oder Gemeinde umgehend zu
benachrichtigen. Archdologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste, Knochen,
etc.) oder Befunde (Graber, Mauerreste, Brandschichten bzw. auffallige Erdverfarbungen) sind
bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unverédndertem Zustand zu erhalten,
sofern nicht die Denkmalschutzbehérde oder das Regierungsprasidium Stuttgart, Referat 84 —
Archaologische Denkmalpflege (E-Mail: abteilung8@rps.bwl.de) mit einer Verkirzung der Frist
einverstanden ist. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten gem. § 27 DSchG wird
hingewiesen. Bei der Sicherung und Dokumentation archdologischer Substanz ist zumindest
mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen. 4.0 Erneuerbare Energien Bei der
Errichtung von baulichen Anlagen (Wohn- und Nichtwohngebdude) sind die Vorgaben des
Erneuerbare-Energien-Warmegesetz (EEWarmeG), der Energie-Einspar-Verordnung (EnEV)
sowie des Gesetzes zur erneuerbaren Warmeenergie in Baden-Wirttemberg (EwarmeG),
jeweils in der glltigen Fassung, zu beachten.

Altlasten

Werden bei Erdarbeiten ungewohnliche Farbungen und/oder Geruchsemissionen (z.B.
Mineraldle, Teer, ...) wahrgenommen, so ist umgehend das Landratsamt Ortenaukreis — Amt
fur Umweltschutz; Amt flir Wasserwirtschaft und Bodenschutz - zu unterrichten.
Aushubarbeiten sind an dieser Stelle sofort einzustellen.
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5.0

6.0

Vogelschlag

Végel sind nicht in der Lage durchsichtige sowie spiegelnde Glas-fronten als Hindernis
wahrzunehmen (Schmid, Doppler, Heynen, & Réssler, 2012). Betroffen sind sowohl ubiquitare,
aber auch seltene und bedrohte Arten. Der Vogelschlag an Glas stellt somit ein signifikantes
Toétungsrisiko dar. Verspiegelte Fassaden oder volltransparente Verglasungen Uber Eck sind
nicht zuldssig. Das Kollisionsrisiko lésst sich durch die nachfolgend beschriebenen
MaBnahmen deutlich reduzieren.

Beim unverzichtbaren Bau groBer Fensterfronten, Fassadenéffnungen und Balkone > 2,5 m2
Glasflache und > 50 cm Breite ohne Leistenunterteilung sollten geeignete MaBnahmen und
Materialien gemaB dem Stand der Technik ergriffen bzw. verwendet werden, um Vogelschlag
an Glasflachen zu vermeiden. Durch die Verwendung von Glas mit geringem
AuBenreflexionsgrad < 15 % (Schmid, 2016) kdnnen Spiegelungen reduziert werden. Die
dadurch entstehende Durchsicht kann durch halbtransparentes (bearbeitetes bzw. gefarbtes)
Glas, Folien oder Muster vermindert werden. Es sind ausschlieBlich hochwirksame Muster, die
durch genormte Flugtunneltests geprift worden sind (Kategorie A der 6sterreichischen Norm
ONR 191040), zu verwenden. Einzelne Greifvogel-Silhouetten sowie UV-Markierungen sind
nach aktuellem Erkenntnisstand nicht ausreichend wirksam und somit ungeeignet. Zum
aktuellen Stand der Technik siehe Landerarbeitsgemeinschaft der Vogelschutzwarten
(http://www.vogelschutzwarten.de/glasanflug.htm), Schweizerische Vogelwarte (https://vogel-
glas.vogelwarte.ch) sowie Wiener Umweltanwaltschaft (https://wua-wien.at/naturschutzund-
stadtoeko-logie/Vogelanprall-an-glasflaechen).

Geotechnik

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten im
Verbreitungsbereich es Seebach-Granits. Mit lokalen Auffillungen vorangegangener
Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastabtragung geeignet sind, ist zu rechnen.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauarbeiten
(z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragféhigkeit des
Grundungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung) werden objektbezogene
Baugrunduntersuchungen gemaB DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates
Ingenieurbliro empfohlen.
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